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PROLONGEMENT
Chateau de Vincennes > Val de Fontenay

QRS

1. Objet de la mise en
compatibilité
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1 PROLONGEMENT

La mise en compatibilité des documents d’'urbanisme est une procédure régie par le Code de I'urbanisme.

La mise en compatibilité des documents d’urbanisme a été codifiée par les articles L.153-54 et suivants,
ainsi qu’'a l'article R.153-14 du Code de l'urbanisme. L’article L.153-54 dispose que :

« Une opération faisant I'objet d'une déclaration d'utilité publique [...] et qui n'est pas compatible avec les
dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peut intervenir que si :

> 1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur I'utilité publique [...] de
I'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ;

> 2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait I'objet d'un
examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent
ou de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et
L. 132-9. Le maire de la ou des communes intéressées par l'opération est invité a participer a
cet examen conjoint ».

La notion de compatibilité impose que le projet respecte les dispositions des documents d’'urbanisme en
vigueur.

Une opération est incompatible lorsque :

- Elle est interdite par le réglement ;

- Elle a une incidence sur I'affectation des sols, sur la localisation des emplacements réservés ;
- Elle porte atteinte a un espace spécialement protégé et notamment un espace boisé classé ;
- Elle apporte des restrictions nouvelles et importantes au droit des sols.

La mise en comptabilité des PLU a pour but de permettre la réalisation de tous les éléments du
projet de prolongement de la Ligne 1 du métro.

La procédure de mise en compatibilité doit permettre la réalisation de tous les éléments du projet de
prolongement de la Ligne 1 du métro & Val de Fontenay faisant I'objet du présent dossier d’enquéte
publique préalable a la Déclaration d’Utilité Publique sur les villes de Paris, Vincennes, Fontenay-sous-
Bois, Montreuil et Neuilly-Plaisance.

Elle vise a d’adapter les dispositions existantes dans les différentes pieces des documents d’urbanisme
en vigueur qui sont incompatibles avec le projet, c’est-a-dire ne permettant pas sa réalisation.

Plus précisément, elle concerne :

- La section courante de l'infrastructure souterraine : les tunnels mettant en liaison les stations
et desservant le Centre de Dépannage des Trains ;

- Les ouvrages annexes tels que les puits d’accés pompier, les puits de ventilation, les ouvrages
d’épuisement, les baies d’aération a volets mécanisés, les postes de redressement, les postes
force, etc.

- Les installations permettant I'exploitation de la Ligne 1 du métro prolongée : le Centre de
Dépannage des Trains.
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1 PROLONGEMENT

La procédure de mise en compatibilité est conduite sous l'autorité du Préfet. Cinq grandes étapes
jalonnent cette procédure :

Examen du dossier par le Préfet

Au vu du dossier transmis par les maitres d’ouvrage, lle-de-France Mobilités et RATP, le Préfet détermine
si le projet est ou non compatible avec les dispositions des Plans Locaux d'Urbanisme (PLU) approuvés
de Paris, Vincennes, Montreuil, Fontenay-sous-Bois et Neuilly-Plaisance. Dans la négative,
conformément a l'article L.153-50 du Code de l'urbanisme, le Préfet adresse a I'établissement public de
coopération intercommunale ou a la commune compétent, un dossier indiquant les motifs pour lesquels
il considere que le Plan Local d'Urbanisme (PLU) ne respecte pas les obligations de mise en compatibilité
ainsi que les modifications qu'il estime nécessaire pour y parvenir.

COMMUNES COMPETENCE RELATIVE AU PLU
PARIS Ville de Paris
: : o : : : or
VINCENNES Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois depuis le 1

janvier 2016 (loi « NOTRe »)

Etablissement Public Territorial Paris Est Marne & Bois depuis le 1¢
janvier 2016 (loi « NOTRe »)

Etablissement Public Territorial Est Ensemble depuis le 1° janvier 2016
(loi « NOTRe »)

Etablissement Public Territorial Grand Paris Grand Est depuis le 1¢
janvier 2016 (loi « NOTRe »)

Tableau 1 — Compétences relatives aux PLU

FONTENAY-SOUS-BoIs
MONTREUIL

NEUILLY-PLAISANCE

Il faut noter que le document de référence pour la commune de Montreuil n’est pas le PLU de la ville mais
le Plan Local d’Urbanisme intercommunal d’Est Ensemble (PLUi).

Examen conjoint par les Personnes Publiques Associées
avant I’'ouverture de I’'enquéte publique

Les dispositions proposées pour la mise en compatibilité doivent faire I'objet d’'un examen conjoint
préalable a I'ouverture de I'enquéte (art. L. 153-54 et R. 153-13 du code de l'urbanisme).

Cet examen est une réunion de présentation et d’échanges, a l'occasion de laquelle les personnes
publigues associées (PPA) notamment les communes et établissements publics de coopération
intercommunaux sont invités a émettre leurs remarques sur les modifications & apporter dans le cadre
des dossiers de mise en compatibilité. A l'issue de cet examen conjoint, est dressé un proces-verbal,
piéce qui doit étre jointe au dossier d’enquéte publique. Les articles L.132-7 et L132-9 du Code de
'urbanisme précise la liste des Personnes Publiques Associées.

A lissue de cet examen conjoint, est dressé un procés-verbal, piece qui doit étre jointe au dossier
d’enquéte publique (Article R.153-13).

Enquéte publique
Le projet est soumis a une enquéte publique conformément a différentes réglementations :

- Dans le cadre de 'analyse de son impact sur I'environnement cette opération est soumise a une
étude d’'impact systématique pour sa composante métro (rubriques 5 et 7 du tableau annexé a
l'article R.122-2 du Code de I'environnement), qui doit faire 'objet d’'une enquéte publique (voir
piéce E — Etude d’impact).

- Le projet nécessite une mise en compatibilité des Plans Locaux d’Urbanisme (PLU) de Paris,
Vincennes, Fontenay-sous-Bois et Neuilly-Plaisance. « Une opération faisant l'objet d’une
déclaration d'utilité publique [...] et qui n’est pas compatible avec les dispositions d’un plan local
d’urbanisme ne peut intervenir que si :

o L’enquéte publique concernant I'opération a porté a la fois sur I'utilité publique et sur la
mise en compatibilité qui en est la conséquence.

o Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait I'objet
d'un examen conjoint de I'Etat, de I'Etablissement Public de Coopération Intercommunale
compétent ou de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux
articles L.123-7 et L.123-9. » (art. L.153-54 du Code de l'urbanisme).

Le dossier de Mise En Compatibilité des Documents d’Urbanisme (MECDU) des collectivités correspond
a la présente piece.

- Le projet nécessite des acquisitions fonciéres. Si un accord par voie amiable n’est pas possible
avec les propriétaires concernés, une procédure d’expropriation devra étre mise en ceuvre pour
permettre la réalisation du projet. La procédure d’expropriation nécessite la réalisation d’'une
enquéte publique au titre des articles L.110-1 a L.122-7 et les articles R.111-1 a R.122-8 du Code
de I'expropriation pour cause d’utilité publique.

L’enquéte publique porte a la fois sur I'utilité publique de l'opération, sur l'impact environnemental du
projet et sur la mise en compatibilité des PLU.

Avis de l'organe délibérant de I’Etablissement Public de
Coopération Intercommunal ou du Conseil Municipal

compétent (article R153-14 Code de I'urbanisme)

A lissue de I'enquéte publique, le dossier de mise en compatibilité des PLU (éventuellement modifiés
pour tenir compte des avis joints au dossier d’enquéte publique, des observations du public et des
résultats de I'enquéte), le rapport et les conclusions de la commission d’enquéte ainsi que le proces-
verbal de la réunion d’examen conjoint sont soumis pour avis, par le Préfet, soit a 'organe délibérant de
I'EPCI soit au Conseil Municipal compétent. Ceux-ci disposent alors d’'un délai de deux mois pour donner
leur avis. A défaut, ce dernier est considéré comme favorable.
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1 PROLONGEMENT

Déclaration d’utilité publique

La mise en compatibilité, éventuellement modifiée pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier
et du résultat de lI'enquéte, est prononcée par le Préfet par arréte déclarant 'opération d’utilité publique.

Conformément aux articles R. 153-20 et R. 153-21 du Code de I'Urbanisme, la déclaration d'utilité
publique est affichée pendant un mois au siége de I'établissement public compétent et dans les mairies
concernées et une mention de cet affichage doit étre insérée en caracteres apparents dans un journal
diffusé dans le département.

La mise en compatibilité produit ses effets juridiques dés l'exécution de ces formalités de publicité
(affichages, publications) au recueil des actes administratifs de |'Etat dans le département. Chacune des
formalités de publicité mentionne le ou les lieux ou le dossier peut étre consulté.

La mise en compatibilité des documents d’urbanisme porte sur la modification de ses éléments et sur la
mise en cohérence de son contenu avec 'opération déclarée d'utilité publique.

Les piéces suivantes, lorsqu’elles existent, sont analysées et éventuellement mises en compatibilité :

- Le rapport de présentation ;

- Le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) ;
- Les Orientations d’Aménagement Particuliéres (OAP) ;

- Leréglement des zones traversées par le projet ;

- Le plan de zonage ;

- Les annexes (liste des emplacements réservés, etc.).

Lorsqu’'une mise en compatibilité est nécessaire I'extrait du document modifié, avant et aprés mise en
compatibilité, est présenté dans le présent dossier, afin de mettre clairement en exergue les modifications
apportées.

Le tracé du projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay concerne directement les
territoires des communes de :

- Paris;

- Vincennes ;

- Fontenay-sous-Bois ;
- Montreuil ;

- Neuilly-Plaisance.

Le présent dossier vise a mettre en compatibilité les Plans Locaux d’Urbanisme (PLU) de ces communes
ou intercommunalité avec le projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay.
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Chateau de Vincennes > Val de Fontenay

ORE

2. Présentation du
projet
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1 PROLONGEMENT

Le projet vise a relier les communes de Montreuil (Seine-Saint-Denis) et Fontenay-sous-Bois (Val-
de-Marne) a Paris par un prolongement a 'est de la Ligne 1 du métro depuis son actuel terminus de
Chéateau de Vincennes.
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Figure 1 — Représentation schématique du prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de
Fontenay

Les objectifs du projet sont les suivants :

- Permettre une meilleure accessibilité aux fonctions urbaines de la région, aux péles de
chalandise, d’études et d’emplois ;

- Présenter une alternative a la voiture pour les déplacements de banlieue a banlieue ;

- Soutenir les projets de développement du territoire en faveur de l'activité ;

- Contribuer a préserver I'environnement et répondre notamment aux enjeux de lutte contre les
émissions de gaz a effet de serre.

Le tracé retenu long de 5,4 km (dont 4,8 km commercial) a pour objectif de desservir et relier des
guartiers particulierement denses en population, activités et emplois sur les territoires de Vincennes,
Montreuil et Fontenay-sous-Bois. Avec prés de 230 000 habitants et 105 000 emplois en 2016
(source : INSEE), ces communes constituent un bassin de vie majeur de I'Est francilien et un territoire
économique trés dynamique, a proximité du quartier d’affaires situé autour de la gare RER existante
de Val de Fontenay.

Les trois nouvelles stations s’inséreront dans un espace dense et urbain, concentrant habitat,
équipements et de nombreuses activités (commerces, entreprises, etc.) :

- Le quartier des Rigollots, sur la commune de Fontenay-sous-Bois en limite est de Vincennes ;
- Le quatrtier de Bel Air — Grands Péchers, au sud-est de Montreuil ;
- Le pole tertiaire de Val de Fontenay.

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay a ainsi vocation a conforter un
axe structurant est — ouest, permettant a la fois de desservir finement les quartiers de Montreuil et
de Fontenay-sous-Bois et de les relier au réseau structurant de transports en commun francilien via
des correspondances :

- A Val de Fontenay, avec le RER A, RER E ainsi que les futures lignes du Tramway T1
prolongé et de la Ligne 15 Est du métro automatique du Grand Paris Express ;
- Avec de nombreuses lignes de bus le long du tracé.

La commune de Neuilly-Plaisance en Seine-Saint-Denis est également concernée au titre de
l'implantation du Centre de Dépannage des Trains (CDT), pour permettre I'entretien, la réparation et
le stockage des rames. D’autres ouvrages annexes seront construits le long de la ligne pour
permettre la bonne marche du systéme de transport, qu’il s’agisse de permettre I'accés au tunnel par
les services de secours, la ventilation du tunnel et des stations, la récupération des eaux d'infiltration
ou l'alimentation électrique de la ligne.

PROLONGEMENT LIGNE 1 DU METRO A VAL DE FONTENAY

LONGUEUR Prolongement de 4,8 km (tracé commercial)

NOMBRE DE NOUVELLES STATIONS
FREQUENTATION ATTENDUE
FREQUENCE DE PASSAGE

TEMPS DE PARCOURS

VITESSE COMMERCIALE
AMPLITUDE HORAIRE
MATERIEL ROULANT

3
95 000 voyageurs / jour sur le prolongement

En heure de pointe : 1 métro toutes les 95 secondes
En heure creuse : 1 métro toutes les 200 secondes

Entre Val de Fontenay et Chateau de Vincennes: 6 — 7
minutes

Aller-retour sur la ligne entiére prolongée : 90 minutes
30km/h en moyenne sur la ligne
05h30 — 01h30

68 rames sur la ligne prolongée (56+12)

Tableau 2 : Caractéristiques du prolongement de la Ligne 1 du métro (source RATP / IDFM)
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Figure 2 : Présentation du projet de prolongement du métro 1 a Val de Fontenay (Source : RATP / IDFM / INGEROP - 2020)
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1 PROLONGEMENT

Principaux ouvrages du projet

Le tunnel

L’opération comprend un linéaire total de 5,4 km de tunnel, y-compris le tunnel d’accés au Centre de
Dépannage des Trains (CDT) situé en arriére-gare de la station terminus de Val de Fontenay. Le linéaire
exploité commercialement est quant a lui d’environ 4,8 km.

La section courante du tunnel ferroviaire réalisé dans le cadre du projet permet l'installation de deux voies
de circulation. Le tunnel a un diametre extérieur de 8,35 métres.

Dans une logique de rationalisation des coUts et de limitation de I'impact sur 'occupation des sols, un
seul tunnelier est envisagé pour réaliser le creusement de la section de prés de 5 km depuis le CDT situé
en arriere-gare de Val de Fontenay jusqu'a l'ouvrage d’entonnement situé au niveau du Bois de
Vincennes.

Dans le secteur de l'arriere-gare existante de la station Chateau de Vincennes, d’autres méthodes
d’excavation doivent étre employées, d’autant que la section des tunnels a réaliser passe a 1 voie.

De fagon a éviter les effets de cisaillement, i.e. les croisements de voies ferrées, et d’assurer un accés
stratégique a I'Atelier de Maintenance des Trains (AMT) de Fontenay-sous-Bois lors de la phase travaux,
il est prévu de réaliser le raccordement a la ligne existante en deux tunnels séparés, chacun a une voie :

- Un tunnel de raccordement nord (voie en direction de La Défense) réalisé en méthode
traditionnelle ;

- Untunnel de raccordement sud (voie en direction de Val de Fontenay) réalisé d’abord en tranchée
couverte puis en méthode traditionnelle.

Les stations

Le prolongement de la Ligne 1 du métro dessert trois nouvelles stations souterraines :

- Une station offrant une correspondance avec des lignes structurantes de transports collectifs : Val
de Fontenay (RER A, RER E, future Ligne 15, futur prolongement du T1) ;

- Deux stations de desserte locale : Les Rigollots a Fontenay-sous-Bois et Grands Péchers a
Montreuil.

Les trois nouvelles stations sont constituées d’ouvrages souterrains, avec des quais situés a environ -30
metres par rapport au terrain naturel. Les quais, longs de 95 meétres, permettront a terme d’accueillir des
rames a 6 voitures.

Les ouvrages annexes

Sur I'ensemble du projet, 8 ouvrages annexes permettent d’assurer les fonctions nécessaires a
I'exploitation du tunnel et assurent une ou plusieurs des fonctions suivantes : accés des secours, poste
de redressement, ventilation et désenfumage du tunnel.

Ces ouvrages sont indispensables au bon fonctionnement du systeme de transport, a la sécurité et au
confort des voyageurs. lls assurent une ou plusieurs des fonctions décrites ci-apres.

lls sont autant que possible mutualisés au sein d’un ouvrage commun afin de limiter les colts d’une part,
la durée des travaux et le nombre dimplantations d’autre part, tout en assurant une insertion
architecturale et urbaine de qualité.

Ces ouvrages peuvent avoir des conceptions variées et par exemple étre composés d’un puits vertical
relié au tunnel principal par un rameau de liaison ou bien d’un puits vertical centré sur le tunnel.

Le Centre de Dépannage des Trains

L’opération prévoit la réalisation d’un nouveau Centre de Dépannage des Trains qui s’intégrera dans le
cadre de I'exploitation globale de la Ligne 1 et accueillera en particulier :

- Une premiére position pour réaliser des taches de maintenances préventives avec une voie a
roulement fer sur pilotis ;

- Une seconde position pour réaliser principalement des taches de maintenances curatives avec
une voie a roulement pneu.
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1 PROLONGEMENT

Présentation des acteurs

Les maitres d’ouvrage

En application de I'article L.1241-4 du Code des transports, le projet est réalisé dans le cadre d'une
maitrise d’ouvrage conjointe portée par lle-de-France Mobilités, autorité organisatrice de la
mobilité en lle-de-France et la Régie Autonome des Transports Parisiens (RATP).

lle-de-France Mobilités imagine, organise et finance les transports
publics pour tous les Franciliens. Au cceur du réseau de transports
d’lle-de-France, elle fédére tous les acteurs (voyageurs, élus,
constructeurs, transporteurs, gestionnaires d’infrastructures, etc.),
investit et innove pour améliorer le service rendu aux voyageurs.

mobilités

Elle décide et pilote les projets de développement des réseaux et de modernisation de tous les transports,
dont elle confie I'exploitation a des transporteurs. lle-de-France Mobilités, composée de la Région lle-de-
France, de la Ville de Paris et des sept autres Départements franciliens, porte ainsi la vision de I'ensemble
des transports d’lle-de-France (train, RER, métro, tramway et bus).

En application de l'article L.1241-4 du Code des transports et dans le cadre du projet, Tle-de-France
Mobilités « s'assure de la faisabilité et de l'opportunité des opérations considérées, en détermine la
localisation, le programme, I'enveloppe financiére prévisionnelle et, sans préjudice de la contribution de
la régie, en assure le financement. ».

La RATP est un établissement public a caractéere industriel et commercial de I'Etat
exploitant une partie des réseaux de transports publics d'lle-de-France. En particulier, la
RATP est exploitante de I'intégralité de la Ligne 1 du métro, ainsi que des autres lignes
actuelles du réseau métropolitain. La RATP assurera ainsi I'exploitation de la Ligne 1
prolongée a 'est a Val de Fontenay.

En application de l'article L.1241-4 du Code des transports et dans le cadre du projet, la RATP « choisit
le processus selon lequel l'infrastructure et les matériels sont réalisés ou acquis, en assure ou en fait
assurer la maitrise d'ceuvre et conclut les contrats ayant pour objet les études et I'exécution des travaux. »

En outre, conformément a l'article L.2142-3 du Code des transports, la RATP est gestionnaire de
linfrastructure du réseau de métropolitain affecté au transport public urbain de voyageurs en Tle- de-
France, dans la limite des compétences reconnues a SNCF Réseau. A ce titre, elle est « responsable de
I'aménagement, de I'entretien et du renouvellement de l'infrastructure, garantissant a tout moment le
maintien des conditions de sécurité, d’interopérabilité et de continuité du service public, ainsi que de la
gestion des systémes de contrdle, de régulation et de sécurité des lignes et des réseaux ferroviaires en
Tle-de-France ».

Les partenaires du projet

La Société du Grand Paris (SGP), établissement public de I'Etat, a pour mission principale de concevoir
et d’élaborer le schéma d’ensemble et les projets d'infrastructures composant le réseau de transport
public du Grand Paris et d’en assurer la réalisation, qui comprend la construction des lignes, ouvrages et
installations fixes, la construction et 'aménagement des gares, y compris d’interconnexion, ainsi que
'acquisition des matériels roulants congus pour parcourir ces infrastructures. La SGP tient une place
toute particuliere dans le cadre du projet de prolongement de la Ligne 1 du Métro a Val de Fontenay en
ce sens qu’elle permettra le maillage avec le réseau du Grand Paris Express.

Ainsi une importante coordination entre Tle-de-France Mobilités, RATP et SGP est mise en ceuvre, en
particulier pour la création de la gare de Val de Fontenay sur la Ligne 15 Est ainsi que le financement et
la réalisation de I'ouvrage qui permettra la correspondance avec la station éponyme sur la Ligne 1 du
métro.

Les Conseils Départementaux de la Seine-Saint-Denis et du Val-de-Marne, propriétaires et
gestionnaires des voiries départementales sur leur périmétre respectif, sont trés engagés sur leur
territoire pour améliorer les transports et les déplacements de leurs administrés. lIs sont co-maitres
d’ouvrage avec la RATP du projet de prolongement du Tramway T1 depuis le terminus actuel de Noisy-
le-Sec (93) jusqu’a la gare de Val de Fontenay a Fontenay-sous-Bois (94).

La Société Publique Locale Marne au Bois, est 'aménageur pour le compte de la Ville de Fontenay-
sous-Bois, des secteurs situés autour de Val de Fontenay, et notamment de la concession
d’aménagement « Val de Fontenay - Alouettes ».

Les collectivités, en particulier les Villes de Paris, Vincennes, Fontenay-sous-Bois, Montreuil et
Neuilly-Plaisance, concourent a la réussite du projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de
Fontenay. La coopération des élus et de leurs services est un facteur clé pour la réalisation du projet.

Les partenaires financeurs du projet

Les financeurs des éetudes pour le schéma de principe et le dossier d’enquéte d'utilité publique, sont la
Région lle-de-France et I'Etat, respectivement a hauteur de 70% et 30%.

L’Etat investit, en lle-de-France, dans les projets de modernisation et de développement du réseau
existant. Dans le cadre du Nouveau Grand Paris annoncé par le Premier ministre le 6 mars 2013, ces
projets s’articulent de maniére cohérente avec la réalisation des lignes de métro automatique en rocade
du Grand Paris Express, afin notamment de répondre aux besoins des Franciliens en matiére de
transports. L’'amélioration du réseau de transport du quotidien, en particulier les lignes de métro et de
RER, constitue une priorité forte de I'Etat.

La Région Tle-de-France est le premier financeur du développement des transports en ile-de-France.
Elle contribue & la création ou au prolongement de nombreuses lignes, telles que la Ligne 4 vers Bagneux
et la Ligne 11 vers Rosny-Bois-Perrier, ou encore le Tramway T1 vers Val de Fontenay. Sa priorité :
améliorer la qualité de vie des Franciliens en développement les transports de banlieue a banlieue.
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1 PROLONGEMENT

Présentation de lacommune et du PLU

La commune de Paris recouvre un territoire de 105,4 km? et dispose d’'un Plan Local d’'Urbanisme,
approuvé par délibération du Conseil de Paris des 9, 10, 11, 12 et 13 décembre 2019.

Le document pris en compte pour cette procédure est le document en vigueur a la date du dépét en
Préfecture, soit le numéro 48 mis en ligne le 13 janvier 2021.

Le PLU de Paris se décompose des éléments suivants :

- Rapport de présentation ;

- Projet daménagement et de développement durable (PADD) ;
- Orientations d’'aménagement et de programmation (OAP) ;

- Réglement : pieces écrites, et documents graphiques ;

- Annexes.

Localisation du projet sur lacommune

Le territoire de la commune de Paris est concerné par la réalisation des aménagements suivants :

- Reconfiguration de la zone d’arriére-gare du Chéateau de Vincennes ;

- Création de I'ouvrage d’entonnement permettant le raccordement des tunnels nord et sud
depuis l'arriere-gare de Chéateau de Vincennes et faisant usage de puits de sortie du
tunnelier ;

- Création de deux ouvrages annexes : I'OA 1 correspondant a un poste de redressement, 'OA
2 comprenant un ouvrage de ventilation et un acces pompiers (appelés « OA 1 et 2 Bois de
Vincennes »).

Parmi ces ouvrages, seul 'OA 1 est composé d’une émergence, les autres sont soit souterrains et

sans impact en surface a lissue de la phase chantier (tunnels de [larriére-gare, ouvrage
d’entonnement), soit constitués de grilles ou trappes1 au sol pour 'OA2.

En revanche, en phase travaux, la réalisation de ces différents ouvrages nécessitera un déboisement
d’'une partie du Bois de Vincennes.

Ce déboisement, d’environ 1,4 ha comprend les parties représentées ci-aprés sur la figure :

- En rose, la partie du tunnel sud de l'arriere-gare réalisée a ciel ouvert (la hauteur de
couverture étant insuffisante pour une autre méthode de réalisation) : 4810 mz2 ;
- En marron, la base vie : 1700 m? ;
- En bleu, 'emprise travaux pour la sortie du tunnelier, 'ouvrage d’entonnement et les OA 1 et
2 : 7200 mz2,
Les zones en jaune et verte correspondent aux parties de tunnel d’arriére-gare réalisées en méthode
traditionnelle, sans impact en surface a I'exception de déboisement trés ponctuel afin que les engins
de chantier puissent circuler.
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Figure 3 — Emprise chantier pour le raccordement du projet a l'existant (Source
RATP/INGEROP)
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Figure 4 — Détail du Plan Général des Travaux sur la commune de Paris (Source RATP / INGEROP)
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Rapport de présentation (piece C_RP)

Le PLU de Paris dans son rapport de présentation ne prend pas en compte le projet de prolongement
de la Ligne 1 du métro sur son territoire.

Toutefois, le projet du fait de ses caractéristiques, de son tracé et de sa configuration n’est pas de
nature a remettre en cause les éléments présentés dans ce rapport de présentation puisqu'il ne crée
pas a terme de nouvelle station sur le territoire parisien.

En outre, le rapport de présentation dans son volet « Explication des choix retenus et justification des
régles », encadre strictement les possibilités de construire dans les zone naturelle et forestiere aux
Secteurs spécifiqgues de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (S.T.C.A.L). Dans ces
secteurs « sont notamment admis les constructions, installations et ouvrages liés a l'exercice
d'activités compatibles avec le caractére de la zone (activités de promenade, détente et convivialité,
loisirs de plein air, animation, restauration, activités récréatives et culturelles), ainsi que les locaux
d'habitation destinés aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
surveillance et le gardiennage des espaces concernés ».

En zone naturelle et forestiéres, il n’est donc pas possible de réaliser des extensions ou des

constructions nouvelles en dehors des STECAL et les constructions, installations et ouvrages
nécessaires au projet de transport collectif ne font pas partie de ce quiy est autorisé.

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay est compatible avec le
rapport de présentation du PLU de Paris.

Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(piece C_PADD)

Le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU de Paris s’organise autour
de trois objectifs majeurs :

- Améliorer le cadre de vie de tous les Parisiens dans une conception durable de I'urbanisme ;
- Promouvoir le rayonnement de la capitale et stimuler la création d’emplois pour tous ;
- Réduire les inégalités pour un Paris plus solidaire.

Le projet de prolongement de la Ligne 1 n’est pas cité dans le Projet dAménagement et de
Développement Durable (PADD).

Il répond cependant a l'orientation suivante « poursuivre le développement du réseau de transports
collectifs » qui est une déclinaison du sous-objectif « Faire respirer Paris : une nouvelle politique de
déplacements » de 'objectif | du PADD.

Par ailleurs, un des sous-objectifs de I'objectif I. du PADD est de « Rendre les espaces libres plus
agréables et développer la trame verte de Paris et favoriser la biodiversité » ou il est notamment

précisé que « La protection particuliére des bois de Boulogne et de Vincennes confirme, par ailleurs,
leur vocation d’espaces naturels, affirmée dans les deux chartes des bois, sans exclure les activités
collectives compatibles avec ce caractere naturel.[...] la Mairie de Paris a signé les chartes de
développement durable des bois de Boulogne et de Vincennes en 2003 et la Charte Régionale de la
Biodiversité et des Milieux Naturels en 2004. Elle mene une action en faveur de la biodiversité, qui
se matérialise par la création de continuités écologiques assurant un maillage entre différents
espaces. Les bois, la Seine et les canaux, les mares, les voies de chemins de fer qui pénétrent dans
Paris, la Petite Ceinture, les grandes voies publiques et les promenades sont autant d’éléments qui
participent & la constitution de ce réseau ».

Selon la carte ci-aprés, le Bois de Vincennes au niveau duquel s'implante le projet, est concerné par
I'orientation suivante : « Valoriser la ceinture verte et les bois » de la carte des « Orientations du PLU
sur la couronne » présentée en page 28 du PADD.

Le projet comprend a ce niveau la réalisation d’'une tranchée couverte, dans la continuité de I'arriére-
gare existante du terminus de la Ligne 1 Chéateau de Vincennes, qui implique un déboisement
temporaire pour les emprises travaux sur le Bois de Vincennes. A la fin des travaux, la tranchée
couverte sera revégétalisée et reboisée, exceptée au niveau de I'emprise définitive du poste de
redressement constituant 'OA 1 (emprise au sol de 120 m?2) ou le déboisement sera alors définitif.

Les arbres abattus seront replantés afin de maintenir la méme occupation du sol. L'impact sur le Bois
de Vincennes est donc temporaire et modéré au regard de son étendue.

Les zones de chantier étant propices au développement des espéces invasives, leur gestion en
phase travaux et la revégétalisation rapide des surfaces mises a nu permettra de limiter leur
propagation. La qualité du reboisement envisagée et la gestion des espéces invasives présentes sur
les emprises travaux permettront de ne pas entraver I'orientation et le sous-objectif cités ci-avant.
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Les orientations du PLU sur la couronne
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Figure 5 — Orientations du PADD (Source : PLU Paris)

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du Métro a Val de Fontenay s’inscrit pleinement dans
I'un des 3 objectifs du PADD du PLU de Paris. Il est donc compatible avec ce dernier.

Orientations d’aménagement et de programmation (piece
C_OAP)

Conformément aux articles L.151-6 & L.151-7-du Code de l'urbanisme en vigueur, le PLU peut
comporter des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) relatives a des quartiers ou
a des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Ces orientations peuvent, en cohérence avec le Projet dAménagement et de Développement
Durable (PADD), prévoir les actions et opérations d’'aménagement a mettre en ceuvre pour « mettre
en valeur 'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de ville
et le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune. »

Selon larticle L.152-1 du Code de l'urbanisme, les OAP s’imposent aux futures opérations
d’aménagement réalisées sur la commune, elles sont opposables en termes de compatibilité & « tous
travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et
ouverture d'installations classées », d'initiative publique ou privée.

Les OAP du PLU de Paris sont au nombre de 26 :
- Un OAP en faveur de la cohérence écologique applicable sur 'ensemble du territoire
parisien ;
- 25 OAP « par quartier ou par secteur ».

Le projet est uniquement concerné par I'OAP en faveur de la cohérence écologique qui présente
notamment le parc du Bois de Vincennes comme un réservoir de biodiversité qu'il faut préserver et
renforcer tout en maintenant sa vocation multifonctionnelle.

Comme expliqué dans le paragraphe ci-avant en lien avec le PADD, le projet comprend la réalisation
d’'une tranchée couverte qui implique un déboisement temporaire pour les emprises travaux sur le
Bois de Vincennes. A la fin des travaux, la tranchée couverte sera reboisée. Les arbres abattus seront
replantés afin de maintenir la méme occupation du sol. L'impact sur le Bois de Vincennes est donc
temporaire et modéré au regard de son étendue.

Les zones de chantier étant propices au développement des espéces invasives, leur gestion en
phase travaux et la revégétalisation rapide des surfaces mises a nu permettra de limiter leur
propagation. La qualité de la revégétalisation et du reboisement envisagés et la gestion des espéces
invasives présentes sur les emprises travaux permettront de ne pas aller a 'encontre de I'objectif de
préservation et renforcement « des réservoirs de biodiversité des bois tout en maintenant leur
vocation multifonctionnelle ».

e,
e

Préserver et renforcer les réservoirs de biodiversité des Bois,
tout en maintenant leur vocation multifonctionnelle

Préserver la Seine, seul réservoir de biodiversité continu a I'échelle
parisienne, et les autres cours et plans d'eau ; Reconquérir les berges
et les corridors alluviaux, tout en garantissant leur accés au public
Pérenniser les espaces verts et de loisirs, en renforcant leur biodiversité
Relier les espaces verts et de loisirs, et diffuser la biodiversité

Préserver les continuités écologiques d'intérét régional

Relier les espaces verts et de loisirs d'intérét régional

. Préserver et mettre en valeur la couronne, principal lieu d'interconnexion
du territoire parisien avec les continuités écologigues franciliennes

.

Figure 6 — Extrait de la carte des OAP de la cohérence écologique centré sur le secteur du
Bois de Vincennes (Source : PLU de Paris)

Le projet n’est pas concerné par d’autres OAP.

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay est compatible avec
I’Orientation d’Aménagement et de Programmation en faveur de la cohérence écologique
applicable sur I’ensemble du territoire parisien.
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Reéglement (piece C_REG1)

Le projet s’inscrit uniquement sur des terrains classés en zone naturelle et forestiere N. Cette zone
correspond aux bois de Boulogne et bois de Vincennes.

Selon l'article N.1, «toutes les occupations et utilisations du sol non visées a l'article N.2 » sont
interdites. Or, le projet ne fait pas partie des occupations et utilisations du sol autorisées a I'article
N.2.

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay n’est pas compatible avec
certaines dispositions du réglement de la zone N. Il convient de modifier le reglement par la
création d’un Secteur de Taille Et de Capacité d'Accueil Limitées (STECAL) pour le
prolongement de la Ligne 1 et I’adaptation des dispositions afférentes a ce STECAL. Il
convient également de réduire le champ d’application de la servitude d’EBC en vigueur sur le

site.

Justification de la création du STECAL dédié au prolongement de la Ligne 1

o Description des emprises travaux et définitives dans le Bois de Vincennes

L’extrémité ouest du projet correspond a I'adaptation des installations existantes dites d’arriére-gare
de la station terminus Chéateau de Vincennes de la Ligne 1 du métro, au niveau du Bois de Vincennes.
Afin de réaliser le prolongement, les maitres d’ouvrage ont choisi de réaliser le raccordement a la
ligne existante en deux tunnels séparés, chacun a une voie :

- Un tunnel de raccordement nord (voie en direction de La Défense) situé en sous-sol et
réalisé en méthode traditionnelle sur environ 254 m.

- Un tunnel de raccordement sud (voie en direction de Val de Fontenay) situé en sous-sol,
avec une partie réalisée a ciel ouvert sur 180 m, et une partie réalisée en méthode
traditionnelle sur 245 m environ.

Ces deux raccordements se rejoignent ensuite au niveau d’'un ouvrage d’entonnement a partir
duquel commence la section en tunnel & deux voies. Cet ouvrage servira également de puits de
sortie du tunnelier et de l'installation de deux ouvrages annexes dits OAl et OA2 :

- L’ouvrage annexe 1 (OA1) situé en bordure de I'Avenue de la Dame Blanche, compte une
surface d’environ 120 m2. L’ouvrage d’'une hauteur de 12 m dispose d’'une partie enterrée
d’environ 5 m et d’une partie en surface de 7 m de haut. Il s’agit de la seule construction en
émergence a terme sur le Bois de Vincennes.

- L’ouvrage annexe 2 (OA2) est constitué uniquement d’ouvrages enterrés dont certains
requierent cependant des grilles ou trappes d’accés en surface ; notamment I'ouvrage de
ventilation nécessitant une grille d’environ 20m? au sol, 'accés pompiers une trappe d’environ
6 m? et 'acheminement de matériels une trappe pour d’environ 5 m2.
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Figure 7 — Emprises chantier et définitives pour le raccordement du projet a I'existant (source
: RATP/INGEROP)

La réalisation en méthode traditionnelle n’aura pas d’incidence en surface, les travaux étant effectués
en sous-sol. Néanmoins, des interventions ponctuelles pour des opérations d’injections pourraient
avoir lieu depuis la surface mais leurs localisations et leurs emprises ne peuvent étre déterminées a
ce stade des études.

La réalisation a ciel ouvert, que ce soit pour le tunnel ou les ouvrages d’entonnement et annexes,
nécessite un déboisement total de la zone.
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EMPRISE TRAVAUX EN EMPRISE TRAVAUX EN EMPRISE  DEFINITIVE

SOUTERRAIN SURFACE EN SURFACE

TUNNEL DE 11 000m2

RACCORDEMENT NORD

TUNNEL PE 6000 m? 4800 m

RACCORDEMENT SUD

OUVRAGE

D’ENTONNEMENT/PUITS 7200 m2

DE SORTIE DU TUNNELIER

OA1 %(:mprls dans les 7 200 120mz
20 mz (grille ventilation)

. + 6 m2 (trappe acces

OA2 %(:mprls dans les 7 200 pompiers) + 5 m
(trappe d’acces
matériels).

BASE VIE 1700 mz

TOTAL 17 000 m2 13 700 m2 151 m2

TOTAL AVEC +10%* 19 000m? 15 000 m? 180 m?

Tableau 3 — Emprises travaux et définitive dans le Bois de Vincennes (source : RATP/IDFM)

* Compte tenu du niveau d’études préliminaires, une marge d’incertitude de + 10% des surfaces est
retenue pour les emprises travaux. Il s’agit de marge de précaution afin de prendre en compte des
ajustements ultérieurs. Il sera recherché une optimisation de ces emprises au stade des études AVP.

o Focus sur le secteur du Bois de Vincennes concerné par le prolongement de la
Ligne 1

Le type d’espace forestier concerné par la réalisation du prolongement de la Ligne 1 correspond &
du massif clairsemé ou clairiéré, c’est-a-dire a des espaces ouverts avec un couvert forestier troué
et non continu, et une strate arbustive plus ou moins dense.

Il est & noter la présence d’alignements d’arbres situés sur ’Avenue de Nogent, 'Avenue Fayolle et
'Avenue de la Dame Blanche. Ces alignements d’arbres ne sont pas transcrits, ni protégés dans le
PLU de la ville de Paris. lls ne font I'objet d’aucune mesure de protection (art. L.123-1-5 7° du Code
de l'urbanisme), ni classement (art. L.130-1 du Code de l'urbanisme) autre que celle régie par I'art.
L.350.3 du Code de I'environnement, s’agissant d’allées ou alignements d’arbres.
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Massif forestier fermé
Massif forestier clairsemé
Massif forestier clairiéré
Espace arboré

Espace paysager / jardiné
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Sports : terrains ouverts ou réservés
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-
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Concessions et emprises administratives

Figure 8 — Localisation des types d’emprises sur latypologie des habitats naturels du secteur
concernés par les travaux (source : Plan de gestion arboricole du Bois de Vincennes)
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Figure 9: Typologie des habitats naturels du secteur concerné par les emprises travaux
(source : INGEROP/EGIS)

Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique — Piece H — Mise en compatibilité des documents d’urbanisme



1 PROLONGEMENT

Bien que la majeure partie des emprises travaux soit située en hétraie-chénaie (environ 60% des
emprises des travaux), il convient de préciser que la base vie, prend place dans un espace considéré
comme pelouse rudérale avec donc quasi peu de spécimens arborés a supprimer. De méme,
'emplacement du futur poste de de redressement se situe au niveau d’'une pelouse entre des
alignements d’arbres.

-
i i Limites départementales

1, .
| Limites communales

Emprises chantier de l'arriére-gare de Chateau
de Vincennes sans impact en surface

Emprises chantier de l'arriére-gare de Chateau
de Vincennes avec impact en surface (travaux
a ciel ouvert)

- Emprises définitives en surface des OA 1 et 2

Figure 10 : Vue aérienne du couvert végétal des emprises du prolongement de la Ligne 1 et
localisation des photos présentées ci-aprés: 1. Base vie; 2: raccordement sud; 3:
Raccordement Sud ; 4: Poste de redressement (OA 1); 5: grilles et trappes de I'OA 2
(source : IDFM)

Figure 11 : Emplacement de la future base vie (pelouse, chemin, grille d’aération de la
lighe 1 existante) — Numéro 1

L’emplacement de la base vie se situe dans un espace comprenant principalement une strate
herbacée. Elle se situe a l'intersection de plusieurs voies circulées et compte déja la présence
d’une grille d’aération de la ligne 1 existante.

¥ ( 94

Figure 12 : Emplacement des emprises chantier pour le raccordement sud le long de
I’'avenue de Nogent — c6té sud (friche, chemin, bois) Numéro 3
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o Remise en état aprés travaux et compensation forestiére
Un reboisement sera effectué sur toutes les zones de travaux, exceptées celles accueillant les
ouvrages annexes. Ce reboisement s’inscrira dans la continuité de la structure végétale préexistante.
Le choix de la palette végétale et des essences d’arbres retenus sera défini en concertation avec la
Ville de Paris, gestionnaire du site, la DRIAAF et I'Inspection des sites.

Pour les abattages d’arbres d’alignement, un principe de compensation sera mis en place. La
compensation sera a minima d’une replantation a nombre de sujets constant et prendra en compte
limpact esthétique de I'abattage sur 'ensemble de la composition.

Par ailleurs, une compensation forestiere sera réalisée. Les modalités de compensation de
défrichement sont définies par I'arrété inter-préfectoral n°2015222-0010 fixant les modalités de calcul
des compensations liées aux autorisations de défrichement.

Au regard de la localisation du Bois de Vincennes, les défrichements réalisés dans le cadre du
présent projet seraient soumis a un coefficient de compensation minimal de 3.

o Caractéristiques du STECAL pour le prolongement de la Ligne 1

Afin de permettre la réalisation du raccordement de l'arriere gare de Chateau de Vincennes au

Figure 13 : Emplacement des emprises chantier pour |e raccordement sud |e long de prolongement de la Ligne, il est nécessaire d’adapter le réglement du PLU de la Ville de Paris.

I’'avenue de Nogent — c6té nord (pelouse, arbres d’alignement et bois en arriére-plan)

Numeéro 2 Le Code de l'urbanisme dans son article L 151-13 permet de délimiter en zone naturelle, a titre
exceptionnel des Secteurs de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées, (STECAL) dans lesquels
peuvent étre notamment autorisés « des constructions ».

Le site retenu pour délimiter ce STECAL dédié au prolongement de Ligne 1 se situe dans les franges
nord-est du Bois de Vincennes. Ce secteur comprend les emprises nécessaires a la phase de travaux
et celles définitives, indispensables a I'exploitation et au fonctionnement de la Ligne 1.

Il est ainsi proposé un STECAL (« V7 ») avec trois sous-secteurs :

- V7 a: couvrant les emprises des travaux réalisés a ciel ouvert pour le raccordement sud et la
base vie. La surface des emprises travaux correspond a 7000m2,

- V7b : couvrant les emprises des travaux réalisés en souterrain pour les raccordements sud
et nord. La surface des emprises des travaux correspond a 19 000mz2.

- V7c: couvrant les emprises pour les travaux a ciel ouvert nécessaires pour la réalisation des
puits pour le puits d’attaque du tunnelier, 'ouvrage d’entonnement et les ouvrages annexes.
La surface réelle des emprises est équivalente 8000 m2. Cette emprise sera renaturée a
I'issue des travaux et seulement 180m?2 de surface au sol seront occupées par les ouvrages
annexes.

Figure 14 : Emplacement de ’OA 1 — poste
de redressement (pelouse et arbres Figure 15: Emplacement de I'ouvrage
d’alignement) Numéro 4 d’entonnement (bois) Numéro 5
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Figure 16 : Proposition de modification du PLU de Paris (source : INGEROP)

Les STECAL font I'objet dans le réglement de la zone naturelle et forestiére de dispositions
spécifigues contenues dans ses articles N2, N9, N10 et N13. « Dans la zone N, les documents
graphiques du reglement délimitent, en application de I'article R. 123-8 (dernier alinéa), des secteurs
de taille et de capacité d’accueil limité a l'intérieur desquels la construction neuve est admise dans
des conditions spécifiées ».

L’article N2.3 relatif aux dispositions applicables dans les STECAL devra étre complété pour rendre
possible le prolongement de la Ligne 1.

L’article N9.2 relatif a 'emprise au sol maximale autorisée prévoit pour des constructions spécifiques
des surfaces d’au sol susceptibles d’étre autorisées. Celles-ci sont reportées dans le tableau. Ce
tableau y afférant et sera complété afin de créer le STECAL spécifique au prolongement de la Ligne
1, appelé V-7 et complété des sous-secteurs V-7a, V7-b et V-7c.

Les dispositions spécifiques aux STECAL des autres articles N10 et N13 s’appliqueront au STECAL
du prolongement de la Ligne 1 sans que des modifications ou des ajustements soient prévus.

Les autres articles de la zone N ne seront pas modifiés.

Espaces Boisés Classeés

L’article L 113-1 du Code de l'urbanisme prévoit :« Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer
comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils reléevent ou
non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut
s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations
d'alignements. ».

Ce classement interdit tout changement d’affectation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements. Les défrichements y sont interdits ainsi
que tout autre mode d’occupation du sol et les coupes et abattages d’arbres y sont réglementés.
Enfin, la réduction d’'un Espace Boisé Classé (EBC) ne peut pas se faire par une modification du PLU
(article L 123-13 du Code de l'urbanisme).

Les emprises susceptibles d’étre occupées temporairement par les travaux du projet, sont situées
dans I'Espace Boisé Classé du Bois de Vincennes pour une surface de 6,14 ha. Ce chiffre est a
rapporter a la surface totale d’EBC de la commune de Paris qui s’éleve a 1 780 ha, et a la surface
du Bois de Vincennes (995 ha) dont il représente moins de 1%.

Le périmétre retenu pour la réduction d’EBC correspond au périmétre des travaux avec une marge
de 15 meétres autour compte tenu du stade des études préliminaires afin de prendre en compte des
ajustements ultérieurs.

Au titre du Code de I'urbanisme, la réalisation des travaux représente un mode d’occupation interdit
au sein d'un EBC. Il est donc nécessaire de procéder a la réduction de la superficie de 'EBC et la
modification du plan de zonage.

Pour information, au titre du Code forestier, une autorisation de défrichement sera également
nécessaire.

Le projet prévoit la revégétalisation et le reboisement de la zone aprés travaux dont les modalités
(espéces, densité notamment) seront définies avec les acteurs du site et les autorités compétentes.
Cette restitution végétale a lissue des travaux ouvrira la possibilité pour une réversibilité du
classement. Ainsi la Ville de Paris aura la possibilité de reclasser en EBC les parties réduites pas la
présente mise en compatibilité, hormis celles ou sont installés les ouvrages techniques (OA1, OA2)

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay n’est pas compatible avec
I’Espace Boisé Classé du Bois de Vincennes. Il convient de réduire le champ d’application de
la servitude d’EBC sur le site concerné par les travaux et la réalisation d’ouvrages.
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Emplacements réserveés

Les emplacements réservés sont des espaces désignés au PLU au bénéfice d’'une collectivité, de
I'Etat ou d'un concessionnaire dans le but d'y réaliser un équipement public ou un projet d'intérét
général (gymnase, école, voie publique, etc.).

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay n’intercepte pas
d’emplacements réservés du PLU de Paris.

Eléments de valeur a protéger au titre du Code de
l'urbanisme

L’article L.151-19 du Code de I'Urbanisme dispose que réglement du PLU puisse « identifier et
localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, Tlots, immeubles
batis ou non béatis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre
en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas

échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur
restauration. »

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay ne porte pas sur des
éléments a protéger ou a mettre en valeur au titre de cet article dans le PLU de Paris

Servitudes d’utilité publique

Les servitudes d'utilité publique sont instituées par une autorité publique dans un but d’intérét
général. Elles constituent des limitations administratives au droit de propriété. Elles peuvent affecter
directement I'utilisation des sols ou la constructibilité et sont annexées au document d'urbanisme en
vigueur.

Le secteur du tracé intercepte une servitude liée au circulation aérienne et aéronautique et une
servitude de protection contre les perturbations électromagnétiques. Le projet étant souterrain sur
cette section et avec uniquement une émergence de I’OA1 de faible hauteur, ces servitudes
n’auront pas d’effet sur le projet.

Le projet intercepte également deux servitudes d’utilité publique liées au patrimoine :
- le site classé du Bois de Vincennes ;

- le périmetre de protection du monument historique classé « Les abords du chateau de
Vincennes » ;

Le site classé du Bois de Vincennes

La loi du 2 mai 1930, désormais codifiée par les articles L.341-1 a 342-22 du Code de
I'environnement, prévoit que les monuments naturels ou les sites de caractére artistique, historique,
scientifique, légendaire ou pittoresque présentant un intérét général peuvent étre protégeés.

Pour un site classé « Les monuments naturels ou les sites classés ne peuvent ni étre détruits ni étre
modifiés dans leur état ou leur aspect sauf autorisation spéciale » (art. L341-10 du Code de
I'environnement).

Le Bois de Vincennes a été classé au titre des sites naturels pittoresques en 1960 par André Malraux
aprés avoir été préalablement inscrit en 1943.

En site classé, tous les travaux susceptibles de modifier I'état des lieux ou I'aspect des sites sont
soumis a autorisation spéciale préalable du Ministére chargé des sites, apres avis de la DREAL, de
la DRAC (Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine du département concerné) et de la
Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS). L’autorisation est
déconcentrée au niveau du Préfet de département pour les travaux moins importants.

Le projet intersectant le site classé du Bois de Vincennes, une autorisation spéciale sera
demandée conformément aux dispositions réglementaires citées ci-avant.

Le périmétre de protection du monument historique classé du « Chéateau de Vincennes et
ses abords »

Le Chateau de Vincennes et de ses abords, a été classé en monument historique le 25 juin 1993 et
complété le 19 octobre 1999, et correspond a I'ensemble des terrains et parties baties délimité au
Nord par 'avenue de Nogent, a I'Est par la limite orientale du cours des maréchaux, pris en compte
dans sa totalité, au Sud par I'esplanade Saint-Louis et a I'Ouest par la limite du territoire de Paris
bordant le chateau de Vincennes.

La partie du projet recoupant en limite ce périmétre, correspond en grande partie aux infrastructures
souterraines de la Ligne 1 déja existantes de 'arriere-gare de Chéateau de Vincennes et partiellement
aux emprises travaux nécessaires pour le raccordement nécessaires pour le prolongement.

Par conséquent, les interventions prévues dans ce peérimétre devront faire I'objet d’'une une
autorisation préalable qui doit étre délivrée par I'architecte des batiments de France (voir articles L
621-31 et L621-32 du Code du patrimoine), qui déterminera si des mesures d’intégration particuliéres
temporaires sont nécessaires.

Le projet intersectant le périmetre de protection du Chéateau de Vincennes et de ses abords,
une autorisation préalable sera demandée conformément aux dispositions réglementaires.

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay est situé sur un site classé
et intercepte un périmeétre de protection du monument historique du Chateau de Vincennes.
Il devra tenir compte des dispositions réglementaires propres a ces servitudes d’utilité
publique.
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Chateau de Vincennes > Val de Fontenay
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Figure 17 : Plan des servitudes d’utilité publique du PLU de Paris sur le secteur du Bois de Vincennes (source : PLU de Paris)
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Figure 18 : Plan des servitudes d’utilité publique du PLU de Paris sur le secteur du Bois de Vincennes (source : PLU de Paris)
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En conclusion les modifications & apporter au PLU de Paris sont les suivantes :

- L’ajout en annexe du rapport de présentation, de la présente piéce H ;

- La création d’'un Secteur de Taille Et de Capacite d'Accueil Limitées (STECAL) pour le
prolongement de la Ligne 1 et 'adaptation des dispositions afférentes a ce STECAL ;

- Laréduction de 'EBC du Bois de Vincennes de la surface nécessaire aux emprises travaux
et aux emprises définitives.

Si non cité plus haut, il y a absence d’'incompatibilité du projet avec les autres articles du PLU.
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Rapport de présentation

Pour permettre la cohérence de I'ensemble des documents du PLU, la présente piéce H et les
chapitres relatifs a I'évaluation environnementale des éléments de mise en compatibilité du document
et a leur compatibilité avec les documents de planification supérieurs seront annexés au rapport de
présentation du PLU de Paris. La présente piéce H et les chapitres spécifiques s’ajouteront ainsi au
rapport de présentation du PLU de Paris afin de présenter le projet de prolongement de la Ligne 1
du métro a Val de Fontenay et d’exposer le contenu de la mise en compatibilité du PLU de Paris
nécessitée par ce projet de transport collectif.

En effet, tous les rapports de présentation des évolutions qu’a connues le PLU de Paris depuis son
approbation en 2006, s’additionnent pour former le rapport de présentation du PLU en vigueur. Ce
procédé met en ceuvre les dispositions des articles R.151-1 a 5 du code de l'urbanisme.
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-~~~ Plan de zonage

Le plan de zonage est modifié avec une réduction de la superficie de 'Espace Boisé Classé et la création d’'un STECAL.
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Figure 19 — Plan de zonage du PLU de Paris avant mise en compatibilité (Source : PLU / INGEROP)
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34
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique — Piece H — Mise en compatibilité des documents d’urbanisme



1 PROLONGEMENT

Reglement écrit

Avant mise en compatibilité

Caractere de la zone naturelle et forestiere (N)

La zone naturelle et forestiére N s'applique au bois de Boulogne et au bois de
Vincennes.

Ce classement a pour objet d'assurer une protection forte aux deux espaces boisés
majeurs de Paris, que les lois du 8 juillet 1852 et du 24 juillet 1860 ont respectivement remis
a la Ville de Paris pour un usage de promenade publique, en les exonérant du regime
forestier, et qui constituent des sites classés.

La zone N protége les deux bois pour le réle qu'ils jouent dans la préservation des
equilibres ecologiques et pour l'interét qu'ils présentent par leur histoire, leur étendue, la
valeur esthétique de leurs paysages et leur fonction récréative et de détente au service des
Franciliens.

La reglementation applicable a ces espaces vise a :

*«  préserver leurs milieux naturels, protéger et mettre en valeur leurs paysages, en
preservant ou améliorant les equilibres écologiques ainsi que le caractére et la qualité
des espaces boisés,

«  réaffirmer leur vocation de promenade et d'espaces de loisirs de plein air, en rendant
accessibles aux citadins des lieux de deétente et de convivialité, des activités
récréatives, culturelles et des lieux de restauration.

En application des articles L.151-13 et R.123-8 du Code de l'urbanisme, la zone N
comporte, dans les deux bois, des Secteurs de taille et de capacité d'accueil limitees*
(STCAL) délimités par les documents graphiques du réglement, dans lesquels des
constructions peuvent étre autorisées sous certaines conditions.

Article N.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions et installations, ainsi que les travaux divers de quelque nature que ce
soit, a I'exception des travaux d’accessibilité, d'hygiéne, d'isolation phonique ou thermique
ou de sécurité, sont soumis aux interdictions suivantes :

a- toutes les occupations et utilisations du sol non visées a l'article N.2 ;

b - dans la zone verte définie par le Plan de prévention du risque inondation (P.P.R.l.) du
département de Paris approuvé par arrété préfectoral du 15 juillet 2003, reportée sur le
plan des secteurs de risques figurant dans l'atlas général, toute impermeéabilisation
supplémentaire du sol.

Aprés mise en compatibilité

Caractere de la zone naturelle et forestiere (N)

La zone naturelle et forestiere N s'applique au bois de Boulogne et au bois de
Vincennes.

Ce classement a pour objet d'assurer une protection forte aux deux espaces boisés
majeurs de Paris, que les lois du 8 juillet 1852 et du 24 juillet 1860 ont respectivement remis
a la Ville de Paris pour un usage de promenade publique, en les exonérant du régime
forestier, et qui constituent des sites classés.

La zone N protége les deux bois pour le réle qu'ils jouent dans la préservation des
équilibres écologiques et pour lintérét qu'ils présentent par leur histoire, leur étendue, la
valeur esthétique de leurs paysages et leur fonction récréative et de détente au service des
Franciliens.

La réglementation applicable a ces espaces vise a :

+ préserver leurs milieux naturels, protéger et mettre en valeur leurs paysages, en
préservant ou améliorant les équilibres écologiques ainsi que le caractére et la qualité
des espaces boisés,

+ réaffirmer leur vocation de promenade et d'espaces de loisirs de plein air, en rendant
accessibles aux citadins des lieux de détente et de convivialité, des activités
récréatives, culturelles et des lieux de restauration.

En application des articles L.151-13 et R.123-8 du Code de l'urbanisme, la zone N
comporte, dans les deux bois, des Secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées*
(STCAL) délimités par les documents graphiques du réglement, dans lesquels des
constructions peuvent étre autorisées sous certaines conditions.

Article N.1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions et installations, ainsi que les travaux divers de quelque nature que ce
soit, & I'exception des travaux d’accessibilité, d’hygiéne, d'isolation phonigue ou thermigque
ou de sécurité, sont soumis aux interdictions suivantes :

a- toutes les occupations et utilisations du sol non visées a ['article N.2 ;

b - dans |la zone verte définie par le Plan de prévention du risque inondation (P.P.R.l.) du
département de Paris approuvé par arrété préfectoral du 15 juillet 2003, reportée sur le
plan des secteurs de risques figurant dans l'atlas général, toute imperméabilisation
supplémentaire du sol.
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Article N.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
des conditions particulieres

Les constructions, installations et travaux divers de quelque nature gue ce soit, a
I'exception des travaux d'accessibilite, d’hygiéne, d'isolation phonigue ou thermigue ou de
securité, sont soumis aux conditions et restrictions suivantes.

N.2.1 - Dispositions générales applicables dans toute la zone :

a- Dans les zones de risque délimitées par le Plan de prévention du risque d'inondation
(P.P.R1) du Département de Paris, la réalisation de constructions, installations ou
ouvrages, ainsi gque les travaux sur les batiments existants et les changements de
destination sont subordonnés aux prescriptions réglementaires énoncées par ledit
document (Voir, dans les annexes du PLU, les plans et listes des servitudes d'utilité
publique, § IV, B : servitudes relatives a la sécurité publique).

b- Dans les zones d'anciennes carriéres souterraines et dans les zones comportant des
poches de gypse antéludien, la réalisation de constructions ou d'installations et la
surélévation, I'extension ou la modification de batiments existants sont, le cas échéant,
subordonnées aux conditions spéciales imposées par [lnspection générale des
carriéres en vue d'assurer la stabilité des constructions projetées et de prévenir tout
risque d'éboulement ou d'affaissement (Voir plan délimitant ces zones dans les
annexes du PLU, servitudes d'utilité publique, § IV, B : servitudes relatives a la sécurité
publique).

c- Sur toute parcelle indiguée aux documents graphiques du réglement comme Batiment
protégé®, Elément particulier protégé® ou Espace a libérer®, toute intervention est
soumise a des conditions spécifiques, énoncées aux articles N.11.2 et N.13.4 ci-aprés.

d- L'aménagement de terrains de camping ou de caravanage n'est admis que sur les
terrains autorisés ou pour I'accueill des gens du voyage.

e- Les constructions, installations et ouvrages nécessaires au fonctionnement des
réseaux publics existants sont admis, sous réserve de leur intégration dans le site.

f- Les installations et usages du sol relevant de I'agriculture urbaine sont admis sous
réserve de leur compatibilité avec le caractére de la zone.

Aprés mise en compatibilité

Article N.2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
des conditions particuliéres

Les constructions, installations et travaux divers de quelgue nature gue ce soit, a
I'exception des travaux d'accessibilité, d’hygiéne, d'isolation phonigue ou thermique ou de
securité, sont soumis aux conditions et restrictions suivantes.

N.2.1 - Dispositions générales applicables dans toute la zone :

a- Dans les zones de risque délimitées par le Plan de prévention du risque d'inondation
(P.P.R.1) du Deépartement de Paris, la réalisation de constructions, installations ou
ouvrages, ainsi que les travaux sur les batiments existants et les changements de
destination sont subordonnés aux prescriptions réglementaires énoncées par ledit
document (Voir, dans les annexes du PLU, les plans et listes des servitudes d'utilité
publique, § IV, B : servitudes relatives a la sécurité publique).

b- Dans les zones d'anciennes carriéres souterraines et dans les zones comportant des
poches de gypse antéludien, la réalisation de constructions ou d'installations et la
surélévation, 'extension ou la modification de batiments existants sont, le cas échéant,
subordonnées aux conditions spéciales imposées par l'lnspection générale des
carrieres en vue d'assurer la stabilité des constructions projetées et de prévenir tout
risque d'éboulement ou d'affaissement (Voir plan délimitant ces zones dans les
annexes du PLU, servitudes d'utilité publique, § IV, B : servitudes relatives a la sécurité
publique).

c- Surtoute parcelle indiquée aux documents graphigques du réglement comme Batiment
protégé®, Elément particulier protégé® ou Espace a libérer*, toute intervention est
soumise a des conditions spécifiques, énoncées aux articles N.11.2 et N.13.4 ci-aprés.

d- L'aménagement de terrains de camping ou de caravanage n'est admis que sur les
terrains autorisés ou pour l'accueil des gens du voyage.

e- Les consfructions, installations et ouvrages nécessaires au fonctionnement des
réseaux publics existants sont admis, sous réserve de leur intégration dans le site.

f- Les installations et usages du sol relevant de agriculture urbaine sont admis sous
réserve de leur compatibilité avec le caractére de la zone.
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J- Les installations temporaires permettant I'exercice d'activités compatibles avec le
caractére de la zone sont admises & condition qu'elles ne portent pas afteinte aux
plantations existantes.

h- Les changements de destinations sont admis a condition que la destination projetée
soit compatible avec le caractére de la zone.

i- La modification des batiments existants est admise, y compris si elle augmente leur
surface de plancher, a condition qu'elle soit conforme aux dispositions des articles N.9
et N.10.

- En cas de destruction d'un batiment par sinistre, sa reconstruction est admise avec
une emprise et un volume au plus égaux a I'existant avant sinistre, sous réserve qu'elle
soit conforme au caractére de la zone ou a lintérét des lieux avoisinants, ou soit
nécessaire a la gestion des bois.

N.2.2 - Dispositions applicables hors des Secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées* :

Qutre les occupations et utilisations du sol mentionnées a l'article N.2.1 ci-avant, ne
sont admises que :

- la rénovation et la modemisation de constructions, installations et ouvrages
existants ;

- les clétures.

N.2.3 - Dispositions applicables dans les Secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées* :

Qutre les occupations et utilisations des sols mentionnées a l'article N.2.1 ci-avant,
sont admis :

a- les constructions, installations et ouvrages liés a l'exercice d'activités compatibles avec
le caractére de la zone, et notamment des activités de promenade, détente et
convivialité, loisirs de plein air, animation, restauration, des activités récréatives et
culturelles ;

b- les locaux d'habitation destinés aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des espaces, constructions,
installations et ouvrages situés dans la zone ;

c- les clétures.

Les constructions destinées a l'exercice dactivités temporaires, et notamment
saisonniéres, doivent étre concues, sauf impossibilité technique, de maniére a pouvoir étre
déemontées hors périodes d'activités.

Aprés mise en compatibilité

g- Les installations temporaires permettant I'exercice d'activités compatibles avec le
caractére de la zone sont admises a condition gu'elles ne portent pas atteinte aux
plantations existantes.

h- Les changements de destinations sont admis a condition que la destination projetée
soit compatible avec le caractére de la zone.

i - La modification des batiments existants est admise, y compris si elle augmente leur
surface de plancher, & condition qu'elle soit conforme aux dispositions des articles N.9
et N.10.

- En cas de destruction d'un batiment par sinistre, sa reconstruction est admise avec
une emprise et un volume au plus égaux a I'existant avant sinistre, sous réserve qu'elle
soit conforme au caractére de la zone ou a lintérét des lieux avoisinants, ou soit
nécessaire a la gestion des bois.

N.2.2 - Dispositions applicables hors des Secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées* :

Qutre les occupations et utilisations du sol mentionnées a l'article N.2.1 ci-avant, ne
sont admises que :

- la rénovation et la modernisation de constructions, installations et ouvrages
existants ;

- les clGtures.

N.2.3 - Dispositions applicables dans les Secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées* :

Qutre les occupations et ufilisations des sols mentionnées a l'article N.2.1 ci-avant,
sont admis :

a- les constructions, installations et ouvrages liés a I'exercice d'activités compatibles avec
le caractére de la zone, et notamment des activittes de promenade, détente et
convivialité, loisirs de plein air, animation, restauration, des activités récréatives et
culturelles ;

b- les locaux d'habitation destinés aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des espaces, constructions,
installations et ouvrages situés dans la zone ;

c- les clotures.

d- les constructions et les installations nécessaires au prolongement de la Ligne 1 du
métro.

Les constructions destinées a l'exercice d'activites temporaires, et notamment
saisonnieres, doivent étre concues, sauf impossibilité technique, de maniére a pouvoir étre
démontées hors périodes d'activités.
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Article N.9 - Emprise au sol* des constructions

N.9.1 - Dispositions applicables hors des Secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées* :
L'emprise au sol* d'une construction existante ne peut étre augmentée, excepté pour

des travaux limités visant a la metire aux normes dans les domaines de l'accessibilité, de
I'hygiéne, de l'isolation phonique ou thermique ou de la sécurite.

N.9.2 - Dispositions applicables dans les Secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées* :
Dans un Secteur de taille et de capacité d'accueil limitées* (STCAL), I'emprise au sol

des constructions™ existant a la date d'approbation du PLU ne doit pas étre augmentée de
plus de 3%.

Dans les STCAL mentionnés dans le tableau ci-aprés, ce pourcentage est remplacé
par la valeur en m2:

* de I'emprise au sol des constructions™ maximale admise (STCAL N° B-2, B-3, V-4, V-5
et V-6),

* de l'augmentation maximale de I'emprise au sol des constructions* existant a la date
d'approbation du PLU (STCAL N° B-1, B-4, B-5, V-1, V-2 et V-3).

Aprés mise en compatibilité

Article N.9 - Emprise au sol* des constructions

N.9.1 - Dispositions applicables hors des Secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées* :
L'emprise au sol* d'une construction existante ne peut étre augmentée, excepté pour

des travaux limités visant a la mettre aux normes dans les domaines de |'accessibilité, de
I'hygiéne, de l'isolation phonique ou thermique ou de la sécurité.

N.9.2 - Dispositions applicables dans les Secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées* :
Dans un Secteur de taille et de capacité d'accueil limitées* (STCAL), I'emprise au sol

des constructions® existant a la date d'approbation du PLU ne doit pas étre augmentée de
plus de 3%.

Dans les STCAL mentionnés dans le tableau ci-aprés, ce pourcentage est remplacé
par la valeur en m? ;

* de I'emprise au sol des constructions* maximale admise (STCAL N° B-2, B-3, V-4, V-5
et V-6] otv.7 décliné en V-7a, V-7b, et V-7c.;

* de l'augmentation maximale de I'emprise au sol des constructions® existant a la date
d'approbation du PLU (STCAL N° B-1, B-4, B-5, V-1, V-2 et V-3).

PLU de Paris Version approuvée par délibération du Conseil de Paris des 9, 10, 11, 12 et 13 décembre 2019

PLU de Paris Version approuvée par délibération du Conseil de Paris des 9, 10, 11, 12 et 13 décembre 2019
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REGLEMENT, TOME 1 ZONE NATURELLE ET FORESTIERE REGLEMENT, TOME 1 ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

Localisation du STCAL

N° du STCAL aux

documents Emprise au sol
graphiques du |maximale admise

Augmentation
maximale de
I'emprise au sol

Localisation du STCAL

N° du STCAL aux

documents Emprise au sol
graphiques du |maximale admise

Augmentation
maximale de
I'emprise au sol

réglement admise
Bois de Boulogne
Champ d'entrainement, ) 5
Route du Champ d'entrainement B-1 2200m
Emprise de 'emplacement
réserve GV16-1, Route des B-2 1300 m?
Tribunes
Relais du Bois de Boulogne B-3 600 m?
Station de pompage en
Seine (Nord), Allée du Bord de B-4 150 m2
l'eau
Station de pompage en ) 5
Seine (Sud), Allée du Bord de 'eayl B-5 150m
Bois de Vincennes
Plaine de la Faluer,e, Route Vo1 250 m2
royale de Beauté
Stade Pershing, Route du . 5
Bosquet Mortemart V-2 600m
Plaine de |a Belle Etoile,
Route de la Faluére V-3 800 m*
Emprise de 'emplacement . 5
réservé GV12-1 V-4 1300m
I.LN.S.E.P., 11 avenue du V-5 8 000 m2
Tremblay
I.N.S.E.P., 11 avenue du V-6 650 m?
Tremblay

reglement admise
Bois de Boulogne
Champ d'entrainement, ~ 5
Route du Champ d'entrainement B-1 2200m
Emprise de I'emplacement
réservé GV16-1, Route des B-2 1300 m?
Tribunes
Relais du Bois de Boulogne B-3 600 m?
Station de pompage en
Seine (Nord), Allée du Bord de B-4 150 m?
I'eau
Station de pompage en ~ 5
Seine (Sud), Allée du Bord de I'eay| B-5 150 m
Bois de Vincennes
Plaine de la Faluer,e, Route Vo1 250 m2
royale de Beauté
Stade Pershing, Route du : 5
Bosquet Mortemart V-2 600 m
Plaine de la Belle Etoile, 5
Route de la Faluére V-3 800m
Emprise de I'emplacement . N
réservé GV12-1 V-4 1300m
I.N.S.E.P., 11 avenue du V-5 8 000 m?
Tremblay
I.N.S.E.P., 11 avenue du V-6 650 m?2
Tremblay
Prolongement de la Ligne 1 du métro V-7a 7000 m?
Raccordement souterrain  sud et
base vie
Prolongement de la Ligne 1 du métro V-7b 19 000 m?
Raccordement souterrain nord
Prolongement de la Ligne 1 du métro V-7c 8000 m?

Ouvrage d’entonnement souterrain et
ouvrages annexes
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Chateau de Vincennes > Val de Fontenay

4. Commune de
Vincennes
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Présentation de lacommune et du PLU

La commune de Vincennes se situe dans le département du Val-de-Marne (94), a I'est de Paris. La
commune recouvre un territoire de 1,91 km?2.

La commune de Vincennes dispose d’'un Plan Local d’Urbanisme, approuvé par délibération de
Conseil municipal en date du 30 mai 2007.

Les différentes modifications sont les suivantes : 30 septembre 2009, 29 juin 2011,18 décembre
2013, 29 mars 2016, 30 janvier 2017 et 1¢" octobre 2019.

Le document pris en compte pour cette procédure est le document opposable en vigueur.
Le PLU de Vincennes se décompose des éléments suivants :

- Rapport de présentation ;

- Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) ;
- Réglement : pieces écrites et documents graphiques (OAP) ;

- Annexes.

Localisation du projet dans la commune

Le territoire de la commune de Vincennes est uniguement concerné par la réalisation
d’aménagements souterrains (section courante du tunnel). Aucune emprise de surface ne sera
nécessaire sur la commune de Vincennes.
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Infrastructures existantes Légende RATP

Prolongement du Métro 1 o - > ) ey : N 1) 1B
w= RER A aérien o La Défense - Val de Fontenay T Fr‘"a‘org‘ﬁg t? ‘ﬁ | % L &) 2 % ‘ .
Périmetre potentiel d'intervention . =~ JFONTENAY-

wem  RER A souterrain Sources : IGN, RATP

* Ouvrage annexe Réalisation : Ingérop $OUS-;BOIS
Métro 1 existant : ) Mai 2020 3 “Fog
W@ | a Défense - Chateau | [~ ©Ouvrage d'entonnement et 250
de Vincennes puits de sortie du tunnelier 0_= i

@  ‘VINCENNES
) 3
} e i

Bois de Vincennes

Figure 21 — Détail du PGT sur la commune de Vincennes (source RATP / INGEROP - 2020)
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1

Rapport de présentation (piece 1.)

Le rapport de présentation du PLU de Vincennes a fait I'objet d’un additif lors de la derniére
modification du PLU approuvée par délibération de 'EPT Paris Est Marne et Bois du 1°" octobre 2019.

Cet additif comprend notamment I'ajout d’un chapitre « documents cadre » mentionnant le Schéma
Directeur d’lle-de-France, le Plan de Déplacements Urbain d’lle-de-France et le Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux avec lesquels le PLU doit étre compatible.

Dans ce chapitre le projet de prolongement de la ligne 1 est représenté sur la carte de destination
générale des différentes parties du territoire du SDRIF opposable. Il est précisé qu'il s’agit d’'un projet
de « réseau de transport collectif de niveau de desserte métropolitain » traversant le territoire de la
commune Vincennes. Une carte du projet de prolongement de la Ligne 1 du Métro a Val de Fontenay
est présentée a la suite de I'extrait du SDRIF.

Il est également rappelé dans la présentation du PDUIF que la priorité devait étre donnée aux
transports collectifs.

Carte de destination générale, S.D.R.|.F. approuvé le 27 décembre 2013

944

Figure 22 — Extrait PLU de Vincennes (source : page 7)
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Figure 23 — Légende de I'extrait du PLU de Vincennes (source : page 7)
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Figure 24 — Extrait PLU de Vincennes (source : page 8)

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay est compatible avec le

rapport de présentation du PLU de Vincennes.
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Projet d'’Aménagement et de Développement Durable
(piece 2. PADD)

Le Projet d'/Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU de Vincennes est construit
autour d’un projet : « Conforter I'équilibre urbain et tirer davantage parti des atouts de la ville »’ lui-
méme décliné autour de 7 orientations générales :

1) Maintenir les équilibres ;

2) Conforter la diversité des habitats ;

3) Préserver la diversité des formes urbaines ;

4) Améliorer les espaces publics ;

5) Maintenir la vitalité économique, commerciale et touristique ;
6) Faciliter les déplacements ;

7) Rechercher une plus grande qualité environnementale.

Parmi ces 7 orientations du PADD, la sixiéme « Faciliter les déplacements » mentionne le projet de
prolongement de la Ligne 1, a travers les objectifs suivants :

-« Améliorer la desserte des quartiers est : le déficit de liaisons entre le centre-ville et I'est de
la commune peut étre résolu en partie grace a une meilleure desserte par les bus. Par ailleurs,
la ville soutient fortement le projet de prolongement de la ligne 1 du métro jusqu’au carrefour
des Rigollots. Enfin, la réalisation d’'aménagement pour faciliter les déplacements cyclistes
vers 'est doit étre poursuivie » ;

-« Améliorer l'interconnexion des différents réseaux : Vincennes est desservie par plusieurs
modes de transports collectifs : le RER et le métro. Par ailleurs, plusieurs projets de transports
en commun concernant Vincennes (projet de la ligne ORBITALE, prolongement de la ligne 1
jusqu’au Rigollots, réalisation du tram est sur le boulevard de Maréchaux a Paris) doivent
permettre de mener une réflexion globale sur I'organisation du réseau des transports
collectifs, etc. ».

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay s’inscrit dans les
orientations du Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU de
Vincennes. Le projet est donc compatible avec ce dernier.

Reglement (piece 3.1)

Le projet s’inscrit en zones UO, UOa, UV et USP.

ZONAGE SERVITI ‘URBANISME PARTICULI

UA - Centre ancien s

7 pour la construction de logements sociaux
(art. L 123-2,b du code de l'urbanisme)

pour la réalisation d'équipement

(art. L 123-1-5-V du code de l'urbanisme)

(-
UAa - Tlot Fontenay

D UV - Tissu urbain "Vincennois®
UVa - rue de la Prévoyance
UVe - abords du Chaleau
UVe - limitrophe du bas Montreuil
UVp - avenue de Paris

PROTECTION DU PATRIMOINE BATI
ET DU PAYSAGE

UM - Tissu urbain & dominante habitat individuel
UMa - tissu plus aéré Espace vert public & protéger ou & aménager
UL - Tissu urbain aéré et libre en coeur d'llot i1 Espace vert protégé (ar. L 123-1-5-111-2%)
UO - Opération d'ensemble [j?} Ensemble patrimonial (art. L 123-1-5-111-2%)
UOa - Domaine du Bois I sati protege (art. L 123-1-5-111-2°)

UE - Tissu urbain mixte a vocation économique

DISPOSITIONS GRAPHIQUES

----- Linéaire commercial (art. L 123-1-5 II-5%)
Linéaire de bureaux, d'activités ou de commerces (art. L 123-1-5 II-5%)

Hauteur maximale de facade

asassas  Hauteur de fagade inférieure & 16 métres

UEe - Secteur a plus forte densité
USP - Equipement collectif - service public
UF - Frange du Bois et du cours Marigny
UFa - avenue des Minimes
UFb - Cours Marigny coté Ouest
UC - Chateau

00 00 @ 00 0

N - Zone naturelle

Figure 25 — Figuration du projet sur le PLU de Vincennes
(source : PLU Vincennes / INGEROP - 2020)
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Les réglements de ces zones ne sont pas explicitement compatibles avec le projet de prolongement
de la Ligne 1 car pour les zones UO, UOa et UV, il n'est pas évident que les aménagements
nécessaires au projet rentrent dans le cadre de « constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif (CINASPIC) », dont la définition est donnée dans les définitions
communes au réglement en pagel2 :

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif (CINASPIC):

Elles recouvrent les destinations correspondant aux catégories suivantes

les locaux affectés aux services municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux
qui accueillent le public ;

les créches et haltes garderies publiques ;

les établissements d'enseignement maternel, primaire et secondaire publics ou sous contrat
avec ETAT ;

les équipements sociaux-culturels, les salles de spectacles et les cinémas ;

les établissements sportifs a caractére non commercial ;

les résidences dédiées aux personnes &gées (les résidences autonomie, les résidences
services seniors, les résidences de logements aménagés spécifiguement pour cet usage a
des personnes en perte d'autonomie liée & I'dge ou de handicap) ;

les résidences adaptées a un public spécifique (personnes handicapées moteur, psychigue

Figure 26 — Extrait page 12 du réglement (source : PLU de Vincennes)

Pour les zones USP en revanche, les aménagements liés au projet ne font pas partie des occupations
et utilisations du sol interdites, ils ne sont pas mentionnés non plus dans les occupations et utilisations
du sol autorisées. Dés lors, ils sont admis sans restriction.

Le projet de prolongement de la ligne 1 du métro a Val de Fontenay n’est pas explicitement
compatible avec le réglement du PLU de Vincennes Il convient donc d’ajouter dans les
dispositions générales a la liste des CINASPIC, les installations et les constructions
nécessaires aux réseaux de transport en commun afin de rendre explicitement compatible le
projet avec le reglement.

Emplacements réserves

Les emplacements réservés sont des espaces désignés au PLU au bénéfice d’une collectivité, de
'Etat ou d’'un concessionnaire dans le but d'y réaliser un équipement public ou un projet d'intérét
général (gymnase, école, voie publique, etc.).

Le projet a des effets sur deux emplacements réservés inscrits au PLU de la commune dont
I'affectation prévue porte sur deux autres projets.

Dans ce cadre, il convient de vérifier la compatibilité entre les différents projets.

Les emplacements réservés se superposant au projet de prolongement de la Ligne 1 sont les
suivants, ils sont représentés sur I'extrait du plan de zonage présenté ci-apres :

EMPLACEMENTS SUPERFICIE
RESERVES LOCALISATION DESTINATION DESTINATAIRE (Mz) COMPATIBILITE
INTERCEPTES
N°27 Rue Defrance Ciraciion o CEE EE 1047 Compatible
logements Vincennes
Creation de
N°30 Rue Defrance logements et Commune de 246 Compatible

commerces en  Vincennes
RDC

Tableau 4 — Liste des emplacements réservés a Vincennes a proximité du projet

|

ue Jules Masse,

Figure 27 — zoom sur les emplacements réservés de Vincennes concernés par le projet
(source : PLU Vincennes)

Au niveau de ces deux emplacements réservés, le projet sera situé en tréfonds a une profondeur
suffisante pour ne pas remettre en cause la destination des parcelles en surface. Aucune émergence
en surface n’est prévue a cet endroit.

Le projet de prolongement de laligne 1 du métro a Val de Fontenay est donc compatible avec
la liste des emplacements réservés du PLU de Vincennes.
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Elements de valeur a protéeger au titre du code de
I'urbanisme

L’article L.151-19 du Code de I'Urbanisme dispose que réglement du PLU puisse «identifier et
localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, Tlots, immeubles
batis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre
en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur
restauration. »

Le tracé du projet croise les éléments suivants :

- Espaces verts a protéger (art. L 123-1-5-111-2°) ;
- Linéaire commercial (art. L 123-1-5 II-5°).

Le projet de prolongement de laligne 1 du métro a Val de Fontenay étant réalisé en souterrain,
il n’aura aucun impact sur ces éléments a protéger. Le projet est donc compatible avec les
espaces protégés sur le plan de zonage.

Servitudes d’utilité publique

Les servitudes d'utilité publique sont instituées par une autorité publique dans un but d’intérét
général, Elles constituent des limitations administratives au droit de propriété. Elles peuvent affecter
directement I'utilisation des sols ou la constructibilité et sont annexées au document d'urbanisme en
vigueur.

Le secteur du tracé est concerné par les servitudes suivantes liés a des réseaux ou infrastructures :

- Servitude radioélectrique contre les perturbations électromagnétiques : faisceau hertzien ;

- Servitude radioélectrique contre les perturbations électromagnétiques : zone de protection ;
- Servitude aéronautique de dégagement de I'’Aéroport d’Orly ;

- Canalisation de gaz haute pression.
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4.2 - PLAN DES SERVITUDES X
D’UTILITE PUBLIQUE

.....

-
———

~+-esesee Canalisation de gaz haute pression (tracé indicatif)

SN  Zone ferroviaire en bordure de laquelle s'appliquent les servitudes relatives au chemin de fer (SNCF - RATP)

u//
L
/.
l ======= Tracé indicatif des infrastructures ferroviaires souterraines
;‘! - Site inscrit (servitude relative aux monuments et sites naturels)
i
i R N
i I 7 B ¢ Monument historique (bati)
H H o % =
// { . S \
i = e B Monument historique (sol
a2 _ e
7
,!' Périmétre de protection relatif aux monuments historiques (500m)
g eme
/

@- Servitudes radioélectriques contre les obstacles : faisceau hertzien

Ve
\ Servitudes radioélectriques contre les perturbations électromagnétiques : zone de protection

\.\h Servitude Aéronautique de dégagement de I'aéroport d'Orly (de 319 4 349 m NGF)

Figure 28 : Plan des servitudes d'utilité publique sur lacommune de Vincennes (Source : PLU Vincennes)
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Concernant ces servitudes, 'ouvrage étant en sous-sol sur cette commune, elles n'ont pas d’effet
sur le projet. Pour la canalisation gaz, la servitude ne recoupe pas I'emprise de la station Les Rigollots
et n’aura donc pas d’effet.

Par ailleurs, le secteur est concerné par plusieurs servitudes liées au patrimoine :

>  Le site inscrit des franges du Bois de Vincennes ;

> Le périmétre de protection du monument historique classé du Chateau de Vincennes et ses
abords ;

> Le périmétre de protection du monument historique classé de I'Hotel de Ville de Vincennes ;

> Le périmétre de l'Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP)
transformée en Sites Patrimonial Remarquable (SPR).

Le site inscrit « les franges du Bois de Vincennes »

L’arrété du 16 décembre 1980 délimite les quatre zones constitutives de ce site inscrit qui sont situées
sur les communes de Charenton-Le-Pont, Fontenay-sous-Bois, Nogent-sur-Marne, Saint-Mandé,
Saint-Maurice et Vincennes, toutes situées dans le département du Val de Marne (94).

« L'inscription entraine, sur les terrains compris dans les limites fixées par l'arrété, I'obligation pour
les intéressés de ne pas procéder a des travaux autres que ceux d'exploitation courante en ce qui
concerne les fonds ruraux et d'entretien normal en ce qui concerne les constructions, sans avoir
avisé, quatre mois d'avance, l'administration de leur intention » (art. L341-1 du Code de
I'environnement).

La partie du projet étant intégralement souterraine au niveau de ce site inscrit, cette servitude
n’aura pas d’effet sur le projet.

Le périmétre de protection du monument historigue classé du « Chateau de Vincennes et
ses abords »

Le Chateau de Vincennes et de ses abords, a été classé en monument historique le 25 juin 1993 et
complété le 19 octobre 1999 qui correspond a I'ensemble des terrains et parties baties délimité au
Nord par 'avenue de Nogent, a I'Est par la limite orientale du cours des maréchaux, pris en compte
dans sa totalité, au Sud par I'esplanade Saint-Louis et a I'Ouest par la limite du territoire de Paris
bordant le chateau de Vincennes

La partie du projet recoupant en limite ce périmétre, correspond en grande partie aux infrastructures
souterraines de la Ligne 1 déja existantes de I'arriére-gare de Chateau de Vincennes et partiellement
aux emprises travaux nécessaires pour le raccordement nécessaires pour le prolongement.

Par conséquent, les interventions prévues dans ce périmetre devront faire I'objet d’une une
autorisation préalable qui doit étre délivrée par I'architecte des batiments de France (voir articles L
621-31 et L621-32 du Code du patrimoine), qui déterminera si des mesures d’intégration particuliéres
temporaires sont nécessaires.

Le projet intersectant le périmetre de protection du Chateau de Vincennes et de ses abords,
une autorisation préalable sera demandée conformément aux dispositions réglementaires.

Le périmétre de protection du monument historique classé de « I’Hotel de Ville de
Vincennes »

Le périmétre de protection de I'Hbtel de Ville de Vincennes sis 53bis, rue de Fontenoy, inscrit le 22
décembre 1999 et classé le 26 septembre 2000, s’étend sur un rayon de 500 métres.

La partie du projet recoupant en limite ce périmétre correspond uniquement aux infrastructures
souterraines de la Ligne 1 déja existantes de l'arriére-gare de Chateau de Vincennes.

La partie du projet étant intégralement souterraine au niveau de ce périmétre, cette servitude
n’aura pas d’effet sur le projet.

Le Site Patrimonial Remarquable (ancienne AVAP)

Le projet étant entiérement souterrain, aucun impact n’est envisagé sur le bati concerné par
le SPR de la collectivité. L’effet de cette servitude est donc nul.

Le projet de prolongement de laligne 1 du métro a Val de Fontenay est situé sur un périmetre
de protection de monument historique et devra tenir compte des dispositions réglementaires
propre a cette servitude d’utilité publique.

Afin de rendre compatible le Plan Local d’Urbanisme de Vincennes avec le projet, il convient de :
- D’ajouter dans les dispositions générales a la liste des CINASPIC, les installations et les
constructions nécessaires aux réseaux de transport en commun.

Les autres dispositions du PLU de Paris sont compatibles avec le projet.
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Réeglement

Aprés mise en compatibilité

Avant mise en compatibilité

RzmLEwENT LEE DEFIMTIONE GOMMIUNES A1) REGLEWENT

RemLeuenT LE3 DEFINITIONE COMMUNES AU REGLEWENT

DEFINITIONS COMMUNE S AU REGLEMENT

DEFINITIONS COMMUNES Al REGLEMENT

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou

d'intérét collectif (CINASPIC):

Ellzs recouvrent les destinations correspondant awr catégories suivantes
les locaux affectés aux services municipaux, départementsux, regionaux ou nationawo
qui accueillent le public;
les créches &t haltes garderies publiques |
les Stabszements d'enssignement matemel, pimaire &t secondaire publics ow sous contrat
avec FETAT ;
le= Equipements socisux-culurels. les salles de spectacles et les cinémas ;
|e= Stablssements sportifs 8 caractére non commercial ;
les résidences dediées aux personnes dgees (les résidences autonomis, bes résidences
services seniors, les résidences de logements aménagés spéciiquement pour cet usage 2
des personnes en perte o autonomie liés A I'dge ou de handicap) ;
le= résidences adapiees & un public spécifique (personnes handicapses mateur, psychigue

Emplacements réservés
Les emplacements réservés & la réalisation de programmes de logements, dans |e respect des objectifs
de mixité sociale, sont figurés au document graphique par des frames en quadrille rowgs dont la
signification est rappeles par le tsbleau des emplacements réservés,
Sous réserve des disposifions de l'arficle L 433-1 et suivants du code de Furbamisme, |3 construction
g3t interdite Sur les terraing batis ou non, compds par ke plan local d'urbanisme dans un emplacement
FEserve.
Le proprstairs dun terain réserve peut, 8 compter du jour ol |2 plan local durbanisme a &t approuve
et rendu opposable aux fiers, sxiger de |a collectivits o du service public dinteret collectf, au bensfice
duguel o= terain a 8 reserve, quil S0 procSde 3 son acquisition en application des disposiions du
code de Furbanisme.

Accusé de réception en Eteiamm
094-200057241-20181002-ANNEXEDEL117-

1-0E

D= de tidtransmission- 8210/2018
VILLE DE VINCENSES Date o recaption prateciure : 02102019
Plan Local d'Urbanisme 17

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou

d'intérét collectif (CINASPIC):

Ef=s recouvrent les destinations correspondant awr catéoories suhantss ©
les bocaux affectés aux services municipaux, déparementsux, régionaux ou nationau
qui accueilient le public ;
les créches et haltes garderies pubiques ;
lez Etablizzements d'enzeignement matermel, primaire et secondaire publics o sous contrat
avec FETAT ;
le= Equipements socizux-culturels. les salles de spectacies et les cinémas ;
|es Etablssements sportifs 3 caractére non commercial ;
les résidences dédiées aux personnes dpées (|es résidences autonomis, les résidences
services senioes, 85 résidences de logements aménages spacifiguement pour ot usage 3
des personnes en perte dautonomie liée & 'ape ou de handicap) ;
le= residences adapiess & un pullic specifique (personnes handicapess moteur, psychique

les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et a

I'exploitation de projets de transports collectifs

Emplacements réservés
Les emplacements rézerves 4 la réslisation de programmes de logements, dans |e respect des objectifs
de mixité sociale, sont figurés aw document graphique par des trames en quadsille rouge dont la
signification est rappelée par le tableaw des emplacements résemés.
Sous réserve des disposifions de I'article L 433-1 et suivants du code de Furbanisme, 12 construction
est interdite sur les terrains badis ou non, compris par le plan local d'urbanisme dans un emplacement
rasere.
Le propristaire dun terain réserve peut, 3 compter du jour od le plan local durbanisme a &tS approuve
gt rendu opposable aux tiers, exiger de |a collectivite ou du service public dinterét colleci au benéfice
duguel ce terrain a &6 reserve, quil soit procédé @ son acquisition en application des dispositions du
code de Furbanisme.
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QRS

5. Commune de
Fontenay-sous-
Bols
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Présentation de lacommune et du PLU

La commune de Fontenay-sous-Bois se situe dans le département du Val-de-Marne (94), a I'est de
Paris. La commune couvre un territoire de 5.58 km?.

La commune de Fontenay-sous-Bois dispose d'un Plan Local d’Urbanisme, approuvé par
délibération de Conseil municipal en date du 26 octobre 2007.

Le PLU a ensuite été modifié par délibération du conseil municipal du 27 juin 2013, mis en
compatibilité le 17 février 2014 par arrété inter-préfectoral déclarant d'utilité publique du
prolongement du T1 de Bobigny a Val de Fontenay et emportant mise en comptabilité du PLU.

Le PLU a été révisé par délibération du conseil municipal le 17 décembre 2015. La modification n°1
du PLU révisé a été approuvée le 14 février 2018. La modification n°2 du PLU a été approuvée le 18
février 2019.

Une enquéte publique sur la modification n°3 du PLU a été approuvé le 8 décembre 2020.
Le PLU de Fontenay-sous-Bois se compose des éléments suivants :

- Rapport de présentation ;

- Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) ;
- Orientations d’'aménagement et de programmation (OAP) ;

- Reglement : reglement écrit et plan de zonage ;

- Annexes.

Localisation du projet dans la commune

Le territoire de la commune de Fontenay-sous-Bois est concerné par la réalisation des
ameénagements suivants :

- Section courante du tunnel en souterrain ;
- Création de la station « Les Rigollots » ;

- Création de la station « Val de Fontenay » ;
- Création de trois ouvrages annexes :

o « OA 3 Gambetta » : un ouvrage de ventilation et d’accés secours ;
o « OA7 HenriWallon » : un ouvrage de ventilation, de poste force et d’accés secours ;
o « OA 8 Olympiades » : un poste de redressement.

Parmi ces ouvrages, les stations « Les Rigollots » et « Val de Fontenay » et uniqguement 'OA8 ont
des parties souterraines et en émergence, les autres sont soit en souterrain et sans impact en surface
(tunnel), soit constitué d’une simple grille au sol (OA 3 et OA 7).
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Figure 29 — Détail du PGT sur la commune de Fontenay-sous-Bois (source RATP / INGEROP - 2020)
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Figure 30 — Détail du PGT entre Les Rigollots et Grands Péchers sur la commune de Fontenay-sous-Bois (source RATP / INGEROP - 2020)
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Figure 31 — Détail du PGT entre Grands Péchers et 'arriere-gare de Val de Fontenay sur la commune de Fontenay-sous-Bois (source RATP / INGEROP - 2020)
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Rapport de présentation (piece 1.)

Le rapport de présentation du PLU comporte un volet spécifique aux différents projets de transport
en commun et un sous-chapitre propre au prolongement de la Ligne 1 (pages 301 et 304). Ce chapitre
expose les attendus du prolongement de la ligne sur le développement de la ville, ses conséquences
ainsi que les trois hypothéses de tracé étudiées dans le DOCP (Dossier d’Objectifs et des
Caractéristiques Principales).

Le tracé retenu (n°1) correspond au présent projet soumis a enquéte publique figure au rapport de
présentation.

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay est compatible avec le
rapport de présentation du PLU de Fontenay-sous-Bois.

Projet d'Aménagement et de Développement Durable
(piece 2.1 _PADD)

Le Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD) de Fontenay-sous-Bois comporte
deux grands axes qui se déclinent eux-mémes en 5 grandes orientations :

- Affirmer Fontenay comme pdle structurant de I'Est Parisien

1- Organiser une évolution de I'habitat de qualité, centrée sur le maintien d’'une mixité sociale et
intergénérationnelle ;

2- Offrir les conditions d’un développement économique, pour tous ;

3- Affirmer lattractivité de Fontenay, par un accompagnement et un encadrement des grands
projets.

- Maintenir et affirmer la qualité de vie fontenaysienne

4- Améliorer durablement le cadre de vie par une ambition élevée en matiere d’écologie urbaine, de
réduction des nuisances, de patrimoine et de paysage ;
5- Maintenir et affirmer une qualité de vie quotidienne.

L’axe « Affirmer Fontenay comme pdle structurant de I'Est Parisien » s’appuie sur 'accompagnement
des grands projets, notamment le projet de prolongement de la Ligne 1(page 13).

Les actions correspondantes prévues par la Ville de Fontenay-sous-Bois sont les suivantes :

« Le développement de la ville sera plus affirmé autour des nouvelles polarités liées aux futurs projets
de transports franciliens, qui permettront une amélioration conséquente de I'offre en transports en
commun avec : .../... Le prolongement, a I'horizon 2030, de la ligne de métro 1 jusqu’a Val de
Fontenay, via Les Rigollots ... »

Les secteurs de localisation des futures stations Les Rigollots et de Val de Fontenay sont par ailleurs
représentés sur la carte du PADD.

Le projet de prolongement de la ligne 1 du métro a Val de Fontenay est inscrit dans les
orientations du Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD). Le projet est donc
compatible avec ce dernier.
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M1 I Prolongements de la ligne 1 du métro et du tramway T1

Figure 32 — Extrait de la carte du Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD)
(source : PLU de Fontenay-sous-Bois)

Orientations d’aménagement et de programmation (piéce
3.0)

Conformément aux articles L.151-6 & L.151-7-du Code de l'urbanisme en vigueur, le PLU peut
comporter des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) relatives a des quartiers ou
a des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Ces orientations peuvent, en cohérence avec le Projet dAménagement et de Développement
Durable (PADD), prévoir les actions et opérations d’'aménagement a mettre en ceuvre pour « mettre
en valeur I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de ville
et le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune. »

Selon larticle L.152-1 du Code de l'urbanisme, les OAP s’imposent aux futures opérations
d’aménagement réalisées sur la commune, elles sont opposables en termes de compatibilité a « tous
travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et
ouverture d'installations classées », d’initiative publique ou privée.
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Le PLU de Fontenay-sous-Bois comporte six OAP de natures différentes :

- Une OAP thématique « trame verte et modes doux » : les zones des futures stations « Les
Rigollots » et « Val de Fontenay » sont concernées par cette orientation notamment avec
I'objectif de « Créer de nouveaux espaces verts », ce qui est compatible avec le projet de
prolongement de la Ligne 1, I'infrastructure de transport étant souterraine et les configurations
des stations permettant d’envisager des projets urbains sur la surface. Ces projets urbains
pourront alors suivre cette OAP’. Le reste du projet est compatible avec les autres orientations
de cet OAP thématique.

- =

Zone Naturelle inscrite au PLU

Espaces Paysagés protégés au PLU
Conserver les arbres d'intérét

Préserver les espaces verts existants

Ui~

Préserver la qualité des espaces
verts du Grand Ensemble

Préserver les alignements d'arbres

esesseseves . ictants

= & Créer de nouveaux espaces verts
Ll L LL L)

Créer de nouveaux alignements

s000scccees

d'arbres

Gy CrEer des liaisons vertes entre les
différents espaces verts

: ’ Valoriser les cheminements

doux existants

<« Créer de nouvelles liaisons

EEEE - % ;

douces a travers le quartier

Figure 33 — Extraits de la carte de ’'OAP thématique « trame verte et modes doux » (a gauche
au niveau de la station Les Rigollots ; & droite au niveau de la station Val de Fontenay)
(source : PLU de Fontenay-sous-Bois)

- Trois OAP par secteur dans lesquelles les stations du prolongement de la ligne 1 sont
mentionnées dans les objectifs recherchés :

o L'OAP « Secteur Ouest » vise notamment a « Renforcer les polarités du
secteur », a ce titre, 'accompagnement de l'arrivée de la future station de la ligne

Accompagner I'armvée de la future gare Transport en Commun (1)

Figure 34 — Extrait de la carte de ’'OAP « Secteur Ouest » au niveau de la station Les Rigollots
(source : PLU de Fontenay-sous-Bois)

o L'OAP « Secteur Grand Ensemble » vise a « travailler I'inscription du quartier
dans son environnement » ou il est question d’« accompagner l'arrivée des
futures gares de Transports en Commun en projet (M15, M1, T1) », de « créer

une esplanade piétonne reliant les différents arréts de transports en commun » et

de « renforcer la polarité commerciale et de services, en 'adaptant au role futur
du pdle urbain et de transport de Val de Fontenay » ;

(:; Structurer le développement de |z ville autour de la Gare
de RER de Val de Fontenay

Accompagner I'arrivee des nouvelles lignes de transport en
commun (M15, M1, T1 et correspondance avec RER A et E)

Créer une esplanade piétonne reliant les différents arréts de
transports en commun

<« Renforcer les liaisons douces existantes

Renforcer la polarité commerciale et de services, en l'adaptant au
role futur du pole urbain et de transport de Val de Fontenay

s >

Figure 35 — Extrait de la carte de 'OAP « Secteur Grand Ensemble » au niveau de la station
Val de Fontenay (source : PLU de Fontenay-sous-Bois)
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o L’OAP « Secteur Alouettes » a pour objectif notamment de créer un véritable pble Une OAP par sites :

multimodal, la future station de la Ligne 1 du métro « Val de Fontenay », est o L'OAP du site « Péripdle Nord et Est Tassigny » vise notamment & « Développer
egalement représentee sur la carte de ce secteur sous la légende « Gare de la mixité du quartier » ce qui passe notamment par « créer un équipement dédié
transport en commun en projet (M15, M1, T1) ». aux transports voyageurs » comprenant la future station de la Ligne 1 du métro

« Val de Fontenay »

Gare RER existante

O
Accompagner l'arrivée des nouvelles lignes de transport en commun
(M15, M1, T1 en correspondance avec les RER A et E)

BN Créerune esplanade piétonne reliant les différents arréts de TC

«—» Renforcer les liaisons douces existantes

«»  Multiplier les cheminement doux au sein du quartier

Ay

Figure 36 — Extrait de la carte de ’'OAP « Secteur Alouettes » au niveau de la station Val de

Fontenay (source : PLU de Fontenay-sous-Bois) P
3 % Créer un Equipement dédié aux fransparts Jes wiyageurs

Jraanrry 1y

Figure 37 — Extrait de la carte de 'OAP « Secteur Alouettes » au niveau de la station Val de

Fontenay (source : PLU de Fontenay-sous-Bois)

Le projet de prolongement de laligne 1 du métro a Val de Fontenay est donc compatible avec

les Orientations d’Aménagement et de Programmation du PLU de Fontenay-sous-Bois.
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Reglement piece 4.2
Dispositions générales

Le reglement dans son article 2.8 du titre | « Dispositions générales » (page 8) prévoit que les
réseaux de transport en commun sont exclus de I'application du réglement.

2.8. Application du réglement aux réseaux de transport en

commun

En application de I'article R123-9 du Code de I'urbanisme, sont autorises, gu'ils
soient ou non conformes aux dispositions des articles 1 & 14 du present
réglement, les travaux d'affouillement et de construction, ainsi gue les
installations nécessaires au RTGP ou & lI'aménagement des transports en
commun.

Figure 38 — Extrait du reglement du PLU de Fontenay-sous-Bois

Dispositions communes

Le reglement dans son titre || « Régles communes applicables a toutes les zones urbaines », prévoit
également pour les articles 2 et 13 des exceptions qui s’appliquent au prolongement de la Ligne 1 :

Article 2 « Occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions particuliéres » : les
aménagements liés au projet font partie des occupations et utilisations du sol autorisées sous
conditions particuliéres, a savoir « Les constructions installations et ouvrages nécessaires a la
réalisation et au fonctionnement de projets de transports collectifs ». Le projet de prolongement de
la ligne 1 du Métro a Val de Fontenay est donc possible.

Article 13 « Espaces libres et plantations » : « Les constructions, installations et ouvrages
nécessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de fransports collectifs n'ont pas
l'obligation de respecter cette regle ».

Le projet de prolongement de laligne 1 du Métro a Val de Fontenay est donc compatible avec
les dispositions générales et communes du PLU de Fontenay-sous-Bois.

Dispositions applicables aux différentes zones

Le projet s’inscrit en zones :

- UBal et UBa2 : Le reglement de la zone UB, et en particulier les articles 1 et 2 définissant
les occupations du sol interdites et autorisées renvoient aux régles communes applicables a
toutes les zones urbaines.

- UCb, UCc : Le réglement de la zone UC, et en particulier les articles 1 et 2 définissant les
occupations du sol interdites et autorisées renvoient aux régles communes applicables a
toutes les zones urbaines.

- UD : Le réglement de la zone UD, et en particulier les articles 1 et 2 définissant les
occupations du sol interdites et autorisées renvoient aux régles communes applicables a
toutes les zones urbaines.

- UE : Pour 'ensemble de la zone UE et son sous-secteur UEa, les constructions, installations
et ouvrages nécessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de transports
collectifs sont autorisés.

- UFa, UFb et UFc : Le réglement de la zone UF, et en particulier les articles 1 et 2 définissant
les occupations du sol interdites et autorisées renvoient aux régles communes applicables a
toutes les zones urbaines.

- UG : Le reglement de la zone UG, et en particulier les articles 1 et 2 définissant les
occupations du sol interdites et autorisées renvoient aux régles communes applicables a
toutes les zones urbaines.

Le projet de prolongement de la ligne 1 du métro a Val de Fontenay est compatible avec les
regles communes applicables aux zones urbaines et avec le réglement des zones qui s’y
reportent..
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Figure 39 — Projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay au droit du plan de zonage du PLU de Fontenay-sous-Bois (source : INGEROP - 2020)
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Emplacements réservés

Les emplacements réservés sont des espaces désignés au PLU au bénéfice d’'une collectivité, de
I'Etat ou d'un concessionnaire dans le but d'y réaliser un équipement public ou un projet d'intérét
général (gymnase, école, voie publique, etc.).

Le réglement dans ses annexes et dans sa partie graphique prévoit divers emplacements réservés
dont certains se superposent au projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay.

Périmétres d’attente d’un projet d’aménagement global
(PAPAG)

Le code de I'urbanisme dans son article L.151-41 dispose que dans les zones urbaines ou a urbaniser,
le plan local d’'urbanisme peut instituer des servitudes consistant a interdire, sous réserve d’une justification
particuliére, dans un périmétre qu’il délimite et pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de
'approbation par la commune d’un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d’une
superficie supérieure a un seuil défini par le réeglement ; les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement
de destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions existantes sont toutefois autorisés.

Le projet est concerné par deux périmétres d’attente d’un projet daménagement global, voir carte de
Zoom ci-apres.

Sup
EMPLACEMENTS
RESERVES LOCALISATION DESTINATION DEZL':AT EC'TE' COMPATIBILITE
INTERCEPTES
(M)
Avenue du Maréchal  Ameénagements liés au
o de Lattre de tramway T1 —
e Tassigny aménagement de CDER A _
Chemin des Marais carrefour Oui: Le prolongement
duT1l et la sente
Avenue du Maréchal Aménagements liés au 230 piétonne entre le T1 et
N°14 de Lattre de tramway T1 — Systéme RATP 8 le pble RER seront
Tassigny de transport réalisés avant le
) démarrage des travaux
Avenue du Maréchal ch):pnq;ne&:r?sr?:e?ét%trjl _ de la Ligne 1
N°15 de Lattre de P RATP 574

Tassigny

correspondance T1-
RER

Tableau 5 — Liste des emplacements réservés interceptés a Fontenay-sous-Bois

Le projet de prolongement de la ligne 1 du métro a Val de Fontenay est compatible avec les
emplacements réservés dédiés aux aménagements du tramway T1.

\
iste des emplacements défiinis au titre de I'ar

"
I
—

Emplacement réservé

w
\

Sud de I'aco Parc des Carriéres

18 Avenue Rabelais

Aménagement T1 - élargissement voirie
Aménagement T1 - élargissement voirie
Aménagement T1 - élargissement de carrefour

Aménagement T1 - systéme de transport

Aménagement cheminement piéton T1-RER

Figure 40 — Zoom sur les emplacements réservés a Fontenay-sous-Bois concernés par le
projet (source : PLU Fontenay-sous-Bois)
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PAPAG DUREE DE LA
INTERCEPT LSS%AS;:SN DESTINATION  SERVITUDE ET SUP&;’;'C'E COMPATIBILITE
ES DATE
Avenue du dzT:“S:rzoge Le périmétre n°1
PERIMETRES Maréchal de ag Jusqu'a concerne explicitement le
o laligne 15et . "~ 27 751 .
N°1 Lattre de de la ligne 1 janvier 2021 projet de prolongement
Tassigny Partie Nord de métro 1.
Gare des Le périmétre n°6 est
PERIMETRE Carrefour des Rigollots Jusqu’en 11 009 dédié a l'implantation de
N°6 : Rigollots (ligne 1 du mars2023 la station de la ligne 1
métro) Les Rigollots

Tableau 6 — Liste des PAPAG a Fontenay-sous-Bois (source : PLU de Fontenay-sous-Bois)

Perimatre d'Attente d'un Projet d'Amenagement Gilobal

Gares L15 et MI partie Nord

Carrefour

Figure 41 — Zoom sur les PAPAG a Fontenay-sous-Bois concernés par le projet (source : PLU
Fontenay-sous-Bois)
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Perimatre d'Attente d'un Progjet d'Ameénagement Global

Gares L15 et M1 partie Nord
C Carrefour des Rigoliots

Figure 42 — Zoom sur les PAPAG a Fontenay-sous-Bois concernés par le projet (source : PLU
Fontenay-sous-Bois)

Le projet de prolongement de laligne 1 du métro a Val de Fontenay est donc compatible avec
les périmetres d’attente de projet d’aménagement global.

Autres éléements de valeur a protéger au titre du Code de
I'urbanisme

Espaces paysagers protégés et arbres d’intéréts au titre de I’article L151-23 du Code de
'urbanisme

L’article L 151-23 du Code de I'urbanisme dispose que : « Le reglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit
d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes
et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bétis nécessaires
au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les
équipements qui, le cas échéant, les desservent. »

Le PLU dans son plan de zonage délimite les types d’éléments suivants :

- Espaces paysagers protégés
- Arbres d’'intérét,
- Groupes d’'arbres d’intérét.

Les seuls a proximité du projet sont représentés sur la Figure 42 — Zoom sur les PAPAG a Fontenay-
sous-Bois concernés par le projet ci-avant et sur le zoom ci-aprés, et désignés par la lIégende

suivante :
YT / H AA \ YQ‘ &

" &
+ Arbres d'intérét I." G "

‘ ..... ‘ Espace paysagé protégé ,
‘ [NRRNAN ‘ Groupe d’arbres d'intérét

.|II|IIJ

Figure 43 : Zoom sur le carrefour des Rigollots (source : PLU Fontenay-sous-Bois)

Le tracé du projet intercepte des espaces paysagers protégés ou groupes d’arbres d’'intéréts mais
celui-ci étant souterrain, et les stations et ouvrages annexes n’étant pas localisés au droit de tels
espaces, le projet n'a pas d’'impact sur les arbres, les groupes d’arbres d’intérét ou sur un espace
paysager protégé.

Les regles communes applicables a toutes les zones urbaines stipulent (art. 1) que :

« Au sein des secteurs repérés au document graphique réglementaire sous la légende « Espaces
paysagers protégés » sont interdites toutes les constructions et installations, a I'exception de celles
autorisées a l'article 2. »

L’article 2 autorisant sous conditions «Les constructions installations et ouvrages
nécessaires alaréalisation et au fonctionnement de projets de transports collectifs », le projet
est compatible avec les régles communes concernant les espaces paysagers protégés.
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Autres types de linéaires figurant au plan de zonages concernés par le projet

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du est concerné par des axes d’embellissement et de linéaire
commercial, en particulier au niveau de la future station « Les Rigollots ».

lls sont représentés sur la carte de zoom du plan de zonage présenté ci-apres.
Axe d'embellissement, y’ TN A TSR
&

v Linéaire commercial ! '*/"‘Iiylg‘; ’"75"‘ M X 'R
/™% Uép& /-
% :3. X ~ T “
b ~ I 7 ; 3

g
5%

'vl: J -

Figure 44 — Zoom sur les axes d’embellissement et/ou linéaire commercial a Fontenay-sous-
Bois concernés par le projet (source : PLU de Fontenay-sous-Bois)

Axe d'embellissement
Linéaire commercial

Figure 45 — Zoom sur les axes d’embellissement et/ou linéaire commercial a Fontenay-sous-
Bois concernés par le projet (source : PLU de Fontenay-sous-Bois)

Sur ses parties aériennes, le projet prendra en compte les obligations d’'aménagement qui y sont

liges :

« En bordure des portions de voies repérées sur le plan de zonage sous la légende « Axe
d’embellissement » », les constructions devront obligatoirement s’implanter a I'alignement
actuel ou futur des voies publiques, des limites d’emprises publiques, ou des voies privées. ;
En application de l'article L151-16 du Code de I'urbanisme : en bordure des portions de voies
repérées au document graphique réglementaire sous la Iégende « Alighements commerciaux
», le changement de destination des surfaces de commerce a rez-de-chaussée sur rue est
interdit. Les locaux situés a rez-de-chaussée sur rue doivent, en cas de construction, de
reconstruction ou de changement de destination, étre destinés au commerce (a I'exception
des locaux d’accés aux immeubles ainsi que leurs locaux de stockage des cycles et des
déchets).

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay est donc compatible avec
les axes d’embellissement et les linéaires commerciaux sur le plan de zonage.

Servitudes d’utilité publique

Les servitudes d'utilité publique sont instituées par une autorité publique dans un but d’intérét
général, Elles constituent des limitations administratives au droit de propriété. Elles peuvent affecter
directement I'utilisation des sols ou la constructibilité et sont annexées au document d'urbanisme en
vigueur.

Le secteur du tracé est concerné par les servitudes suivantes :

Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection des centres
de réception contre les perturbations électro-magnétiques ;

Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection contre les
obstacles des liaisons hertziennes ;

Servitudes relatives aux chemins de fer.

Concernant, les deux premiéres servitudes, le projet étant principalement souterrain et avec
des émergences de faible hauteur, celles-ci n’auront pas d’effet sur le projet. Pour la servitude
relative aux chemins de fer, le projet devra tenir compte de ces servitudes.

62

Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique — Piece H — Mise en compatibilité des documents d’urbanisme



1 . PROLONGEMENT

-‘l -_r::"l -~

-

o
I vorarment risiorin cimas o et

PTG PROBACTCN A MOOLITSTE 300w D6 SO0 o o

B srcusdssmzPrALR

darary Tadacar

i Wi

Figure 46 : plan de servitudes d’utilité publique du PLU de Fontenay-sous-Bois
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Le projet intercepte également une servitude d'utilité publique liée au patrimoine : le Site Patrimonial
Remarquable (SPR) de Fontenay-sous-Bois non représenté dans la figure précédente.

Dans le périmétre du SPR, les travaux affectant les "parties extérieures des immeubles batis, y
compris du second ceuvre, des immeubles non béatis" (Code du patrimoine : L.632-1) sont donc
soumis a une autorisation préalable lorsque I'ABF a donné son accord, le cas échéant assorti de
prescriptions motivées auxquelles le demandeur doit se conformer (L.632-2) ;

Seules les parties en émergences seront soumises a cette autorisation spéciale, les secteurs en
souterrain n'ayant pas d’incidence sur le bati.

Le projet intercepte le Site Patrimonial Remarquable de Fontenay-sous-Bois sur trois secteurs :

- en limite du Bois de Vincennes , dans le secteur AP2a correspondant a I'aire pavillonnaire et
avec l'identification de villas ou de maisons bourgeoises; Sur ce secteur, le projet étant

Figure 47 : Extrait du plan du SPR de Fontenay-sous-Bois au niveau des franges du Bois de
Vincennes (source : PLU de Fontenay-sous-Bois)

- au niveau du quartier des Rigollots, dans le secteur AP1c correspondant a la ville du tournant
du XXe siécle sont identifiés des « immeuble de ville classique 19e-20e » et « immeuble de
rapport 19e-20e ».

La station Les Rigollots sera implantée sur des emprises fonciéere situées dans le SPR dont certaines

abritent des constructions repérées. Pour ces emprises, les prescriptions correspondent a celles du
chapitre relatif au bati urbain ; en outre, les démolitions y sont interdites.

L’Eglise Sainte-Marguerite, identifiée comme construction remarquable n’est pas concernée.

Pour les autres emprises ne faisant pas I'objet de protection particuliére, les dispositions de Il'aire
patrimoniale AP1c (« la ville du tournant du XXe siécle ») s’appliquent.

Par conséquent, afin de pouvoir réaliser la station, une modification des dispositions du SPR
annexée au PLU seraréalisée selon la procédure réglementaire qui lui est propre.

Figure 48 : Extrait du plan du SPR de Fontenay-sous-Bois au niveau de la future station les
Rigollots (source : PLU de Fontenay-sous-Bois)
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- Le long de l'avenue de la République, le projet étant en souterrain, il N’y aura pas d'impact
sur le bati situé dans le SPR. Au carrefour avec la rue Gambetta, 'ouvrage OA3 Gambetta
(ventilation au sol et accés au sous-sol) sera réalisé au sol, dans un secteur ne faisant I'objet

d’aucune identification particuliére et les dispositions de I’aire patrimoniale AP1c (« la ville
du tournant du XXe siécle ») s’appliquent. Aucune modification du PLU de Fontenay-sous-Bois n’est nécessaire.

.'; ’\~ ~/
o
)=

Les autres dispositions sont compatibles avec le projet.
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Figure 49 : Extrait du plan du SPR de Fontenay-sous-Bois au niveau du futur OA 3 (source:
PLU de Fontenay-sous-Bois)

Le projet est situé dans un Site Patrimonial Remarquable et vient sur des parcelles ou sont
identifiés des éléments batis patrimoniaux. Une modification des dispositions du SPR s’avére
donc nécessaire pour réaliser le projet. Elle sera organisée selon la procédure qui lui est
propre issue du Code du patrimoine.
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Chateau de Vincennes > Val de Fontenay

6. Commune de
Montreuil
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Présentation de la commune et du PLUI

La commune de Montreuil se situe dans le département de Seine-Saint-Denis (93), a I'Est de Paris.
La commune recouvre un territoire de 8,92 km?2.

Elle est située dans le périmétre de a I'Etablissement Public Territorial Est Ensemble dont le PLUi a
été approuvé le 4 février 2020 et opposable depuis le 27 mars 2020.

Le PLUi d’Est Ensemble se décompose des éléments suivants :

- Rapport de présentation ;

- Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) ;
- Orientations d’'aménagement et de programmation (OAP) ;

- Réglement : Piéces écrites et document graphique ;

- Annexes.

Localisation du projet dans la commune

Le territoire de la commune de Montreuil est concerné par la réalisation des aménagements
suivants :

- Section courante du tunnel en souterrain ;

- Création de la station « Grands Péchers » ;

- Création de deux ouvrages annexes, 'OA 4 correspondant a un ouvrage de ventilation et 'OA
5 correspondant & un poste de redressement (appelés « OA 4 et 5 Grands Péchers »).

Parmi ces ouvrages, la station « Grands Péchers » et 'OA 5 ont des parties émergentes, les autres
sont soit en souterrain et sans impact en surface (tunnel), soit constitué d’une simple grille au sol
(OA 4).
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Figure 50 — Détail du PGT entre Les Rigollots et Grands Péchers sur la commune de Montreuil (source RATP / INGEROP - 2020)
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6.2. ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU PROJET
AVEC LE PLUI D’EST ENSEMBLE

© - 1 Rapport de présentation (piece 2.1 Diagnostic)

Le rapport de présentation du PLUi d’Est Ensemble prend en compte dans sa partie relative au
diagnostic territorial au chapitre spécifique a I'« Analyse des mobilités et des infrastructures de
transport et de mobilités actives » le projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay
comme étant un projet de transports collectifs inscrit au Schéma Directeur de la Région lle-de-France
« mais n’ayant pas encore fait 'objet d’une Déclaration d’Utilité Publique ».

FEXEEREY

Projets de transports collectifs inscrits au Schéma Directeur de la Région lle-
de-France mais n'ayant pas encore faire I'objet d'une Déclaration d'Utilite
Publique ou d'une déclaration de projet ; prolongement M1 et M9*

Figure 51 — Extrait de la carte de I'offre de transport actuelle et future du diagnostic du
rapport de présentation du PLUi est Ensemble

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay est compatible avec le
rapport de présentation du PLUi d’est Ensemble.

© -~ Projet d'’Aménagement et de Développement Durable
(PADD)

Les trois axes du Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) du PLUi d’Est
ensemble sont les suivants :

-« Vers une ville renaturée et de qualité pour tous » ;

-« L’humain et le vivre ensemble au coeur du projet » ;

-« L’héritage, la résilience et la transition écologique comme moteurs d’une évolution
maitrisée ».

Le projet de prolongement de la Ligne 1 apparait sur les cartographies schématiques de ces 3 axes.
Il est également explicitement mentionné dans le cadre de la déclinaison thématique « Favoriser a
court et moyen termes I'amélioration et la création de transports collectifs » du premier axe ou il est
écrit : « Développer des transports collectifs structurants ([...] prolongement des métros 11, 1 et 9) ».

Projets de transports collectifs inscrits au Schéma Directeur de la Région lle-de-France
mais n'ayant pas encore faire l'objet d'une Déclaration d'Utilité Publique

Figure 52 — Extrait de la carte de ’'OAP « Vers une ville renaturée et de qualité pour tous »
(source: PLUi Est Ensemble)

Projets de transports collectifs inscrits au Schéma Directeur de la Région lle-de-France
mais n'ayant pas encore faire 'objet d'une Déclaration d'Utilité Publique

Figure 53 — Extrait de la carte de 'OAP « L’humain et le vivre ensemble au cceur du projet »
(source : PLUi est Ensemble)
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Figure 54 — Extrait de la carte de ’'OAP « L’héritage la résilience et la transition écologique
comme moteurs d’une évolution maitrisée » (source : PLUi est Ensemble)

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay est donc compatible avec
le Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLUi d’Est Ensemble.

Orientations d’aménagement et de programmation

Conformément aux articles L.151-6 & L.151-7-du Code de l'urbanisme en vigueur, le PLU peut
comporter des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) relatives a des quartiers ou
a des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Ces orientations peuvent, en cohérence avec le Projet dAménagement et de Développement
Durable (PADD), prévoir les actions et opérations d’'aménagement a mettre en ceuvre pour « mettre
en valeur 'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de ville
et le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune. »

Selon [larticle L.152-1 du Code de [l'urbanisme, les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) s'imposent aux futures opérations d’'aménagement réalisées sur la commune,
elles sont opposables en termes de compatibilité a « tous travaux, constructions, aménagements,
plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées »,
d’initiative publique ou privée.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sont déclinées en en « OAP
thématiques », « OAP territoires » et « OAP sectorielles », respectivement en nombre de 5, 3 et 22.

- Dans le cadre du document « OAP thématiques », le projet de prolongement de la Ligne 1 du
métro a Val de Fontenay est considéré comme projet en développement sur la période 2025
— 2030 et comme projet existant a horizon 2030.

TramwayT1 °
Eaos Métro3
} Temporalité du dével nent du réseau de transports en
Tramway Prolongerment commun:
AE] Métrol  »
 Métro9 =@ Transports collectifs existants sur la période cible

Fa-a-nd-Nrrme o oy

~-@-. Projets de transports collectifs en développement
sur la période cible

Figure 55 — Extrait du document « OAP thématiques » présentant le développement du
réseau de transports en commun sur la période 2025-2030 (source : PLUi d’Est Ensemble)

> Dans le cadre du document « OAP territoires », le tracé schématique du projet de
prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay est inscrit au droit du territoire « Parc
des hauteurs ».
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Figure 56 — Extrait du document « OAP territoires », territoire « Parc des Hauteurs »

(source : PLUi d’Est Ensemble)
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- Dans le cadre du document « OAP sectorielles », le tracé du projet de prolongement de la
Ligne 1 du métro a Val de Fontenay se situe en limite Sud-Est de 'OAP sectorielle communale
des « Morillons ». La Ligne 1 du métro étant souterraine sur ce secteur, le projet de
prolongement est compatible avec les orientations de cette OAP Morillons.

=....= Projets de transports collectifs
inscrits au Schéma Directeur de la
Région lle-de-France mais n'ayant
pas encore faire |'objet d'une
Déclaration d'Utilité Publique

Figure 57 — Extrait du document « OAP territoires », territoire « Parc des Hauteurs » (source:
PLUi d’Est Ensemble)

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay est donc compatible avec
les Orientations d’Aménagement et de Programmation du PLUi d’Est Ensemble.

Reglement

Le tracé du projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay traverse la commune de Montreuil
au droit de terrains classés en zones UC et UH.

Les dispositions communes a toutes les zones précisent que les dispositions du reglement du PLUi
d’Est Ensemble ne s’applique pas aux « ouvrages techniques » « sous réserve d’une intégration
satisfaisante ». Ces ouvrages techniques peuvent notamment étre des « constructions et
installations nécessaires au fonctionnement du réseau de transport public ».

Ainsi, les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du réseau de transport
public sont autorisées dans les dispositions communes a toutes les zones.

= \
7 : { L T %
E Limile communale Bati dur
[ Jume dezone Ba feger

Limite parcellaire

Emplacements réservés et périmétres particuliers

au titre de Farticle L151-7

1 Secteur par une O d' el de F
! | du Code de I’ (Pour '"OAP Faubourg-Fraternilé, se reporter au plan 6.7)

® Périmétre situé & moins de 500 métres des points d'accés aux ransports collectifs existants ou projetés
‘e Y, |Périméfre situé & moins de 200 métres des points d'accés aux transports collectifs existants ou projetés

M Emplacement réservé pour voirie, équipement ou espace public, au titre de Iarticle L151-41 du Code de
A lurbanisme

i Emplacement réservé en vue d'atteindre 40 % de logements sociaux sur l'ensemble du secteur, au titre
i de l'article L151-41 4” du Code de l'urbanisme

Périmétre au sein duguel toute opération de logements de plus de 2 300 m? de Surface de Plancher doit
présenter au moins 30 % de logements sociaux, au titre de l'article L151-15 du Code de l'urbanisme

. Périmétre au sein duguel toute opérati |la réalisation de de plus de 1 000 m?
surface de plancher doit présenter au moins 30 % de logements sociaux, au titre de 'article L151-15
du Code de l'urbanisme

Périméire au sein duguel toute opération de plus de 3 dait au moins 30 % de

logements sociaux, au titre de l'article L151-15 du Code de Furbanisme

Périméire au sein duguel tout projet de création de i destinées aux ne peut
des locaux individualisés d'une rfici i 4 500 m* de Surface de Plancher

commerce

Périméire de constructibilité limitée au titre de 'arficle L151-41 du Code de l'urbanisme

b a | Métro ligne 1
i prolongement de la ligne 1
At | ligne 1 existante

! . ‘- O Stations

y ‘A' Ouvrage annexe

Linesire commercial & protéger au titre de 'article L151-16 du Code de I'urbanisme
Lineaire commercial aclif & créer au litre de Farticle L151-18 du Code de Murbanisme
Protection du patrimoine béti au titre de I'article L151-19 du Code de I'urbanisme
* Edifice repésé au titre des Monuments Historiques
L 3 Patrimalne exceptiannel
Se référer au document 5.2.a du réglement

- 2 : Patrimoine représentatif

* 1 : Patrimoine ordinaire

Linéaire de rues anciennes & protéger au titre de 'article L151-19 du Code de 'urbanisme

Mur & péches a protéger. au titre de larticle L151-18 du Code de lurbanisme

du p vagétal at
% EBC : Espace Boisé Classé au titre de l'article L113-1 du Code de Furbanisme

»3 EPPc : Espace Paysager & Protéger au titre de larticle L151-23 du Code de 'urbanisme (Les Castors)

PP mare : Espace Paysager & Probéger au titre de larticke L151-23 du Code de Furbanisme
PP : Espace Paysager & Protéger au titre de larticle L151-23 du Code de 'urbanisme

-

%. - % JP : Jardin partagé au litre de 'article L151-23 du Code de Furbanisme

----------- Allgnement darbres & proléger au titre de larticle L151-23 du Code de Turbanisme:

Figure 58 — Projet de prolongement de la ligne 1 localisé sur un extrait du plan de zonage au

droit de Montreuil (source : PLUi Est Ensemble)
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Ill DISPOSITIONS COMMUNES EN TOUTES ZONES

1. Dispositions écrites :

i. Dispositions relatives aux ouvrages techniques

Les dispositions du présent réglement ne sont pas applicables aux ouvrages technigues liés au fonctionnement des
égquipements d'intérét collectif et services publics sous réserve d'une intégration satisfaisante. Notamment :

» Aux constructions et installations nécessaires au fonctionnement du réseau de transport public ;
» Aux constructions et installations nécessaires au fonctionnement du Réseau de transport d'électricité (RTE) ;
= Aux constructions et installations nécessaires au fonctionnement du réseau d'eau potable ;

» Aux affouillements et exhaussements de sol, nécessaires & ces ouvrages technigues, d condition que leur
réalisation :

participe 3 I"amélioration de I'environnement et de I'aspect paysager,

et / ou qu'ils soient rendus nécessairas pour la recherche ou la mise en valeur d'un site ou de ses vestiges
archéologiques,

et / ou pour des raisons fonctionnelles (travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de
circulation douce ou d’aménagement d'espace public) ou de raccordement aux réseaux (aménagements
hydrauliques, électricité, eau potable, etc.).

Figure 59 — Extrait du document réglement du PLUi d’Est-Ensemble, Il Dispositions
communes en toutes zones (source : PLUi Est Ensemble)

Par ailleurs, le dictionnaire du PLUi définit les « Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilées » comme pouvant étre des « constructions techniques congues spécialement
pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains ».

|
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés I

La sous-destination « locaux techniques et industriels des Inclut :
administrations publiques et assimilés » recouvre les
constructions des équipements collectifs de nature
techniqgue ou industrielle. Cette sous-destination
comprend notamment les constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics, les
constructions techniques concues spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les

+  Equipements d'intérét collectif nécessaires a
certains services publics (fourrieres automobiles,
dépdts de ftransports en commun, stations
d’épuration, etc.).

* Constructions permettant la production d’énergie
. . - . . reversée dans les réseaux publics de distribution et
;?ér.]:;rr;;:;ons industrielles concourant a la production d'? ‘[ra?nspor't d'énergie, locaux ’techriiques

nécessaires comme les transformateurs électriques,
etc.

Figure 60 — Extrait du réeglement du PLUi d’Est-Ensemble, Dictionnaire du PLUi (source PLUi
Est Ensemble)

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay est donc compatible avec
le réeglement du PLUi d’Est Ensemble.

Emplacements réserves

Les emplacements réservés sont des espaces désignés au PLU au bénéfice d’une collectivité, de
I'Etat ou d’'un concessionnaire dans le but d'y réaliser un équipement public ou un projet d'intérét
général (gymnase, école, voie publique, etc.).

Les emplacements réservés du PLUi d’Est Ensemble n’interceptent pas le tracé du prolongement de
la Ligne 1 du métro.

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay n’a pas d’effet sur les
emplacements réservés.

Eléments de valeur a protéger au titre du Code de
I'urbanisme de I’article L151-23 du Code de I'urbanisme

L’article L 151-23 du Code de I'urbanisme dispose que : « Le réglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit
d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes

et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bétis nécessaires
au maintien des continuités écologigues a protéger et inconstructibles quels que soient les
équipements qui, le cas échéant, les desservent. »

Les éléments de valeur a protéger du PLUi d’Est Ensemble sont représentés sur la carte du plan de
zonage présenté ci-avant et désignés par la Iégende suivante :

r(r-A 3 > = ‘ \"-.\A’A "5 X258 ! * Iw
= ¢ L RIS e |
\ i | \TEAOT SO0 By

5 N A KRR L A

Y X UE N o

Ib2 A 91Anr \

NATURE EN VILLE
(protections paysagéres et environnementales au titre
de l'article L151-23 du Code de 'urbanisme)

Espace paysager protége boisé
Espace paysager protégé
Espace paysager de grandes résidences

Espace paysager protégé mare et zone humide

Espace paysager protége participant a la gestion de 'eau de pluie
[space cultivé et jardin partagé

----- Alignement d'arbres a préserver

Figure 61 : Zoom sur le plan de zonage d'Est Ensemble concerné par le projet (source PLUi
Est Ensemble)
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Le tracé du projet de prolongement de la Ligne 1 est concerné par des éléments de protections
paysageéres et environnementales au titre de l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme :

- Des espaces paysagers protégés participant a la gestion de I'eau de pluie ;
- Des alignements d’arbres a préserver.

Les emprises chantier de la future station « Grands Péchers » sont localisées au droit d’alignements
d’arbres a préserver. Le réglement indique a propos de ces alignements d’arbres :

« Des alignements d’arbres sont identifiés au titre de l'article L.151-23 du Code de I"Urbanisme. Ces
alignements d’arbres doivent étre conservés. Pour des raisons phytosanitaires avérées, en cas de
travaux et/ou pour les besoins de projets de construction nécessitant des abattages d’arbres, des
dérogations limitées pourront étre accordées. »

Ainsi les demandes de dérogations nécessaires seront faites dans le cadre du projet de
prolongement de la Lighe 1 du métro a Val de Fontenay et des mesures pour rétablir ces
alignements d’arbres seront mises en ceuvre. Il n’est donc pas nécessaire de mettre en
compatibilité le plan de zonage ou le réeglement sur ce point.

Servitudes d’utilité publique

Les servitudes d'utilité publique sont instituées par une autorité publique dans un but d’intérét
général. Elles constituent des limitations administratives au droit de propriété. Elles peuvent affecter
directement I'utilisation des sols ou la constructibilité et sont annexées au document d'urbanisme en
vigueur.

Le secteur du tracé est concerné par :

- Une servitude d’alignement qui ne recoupe cependant pas I'emprise de la station Grands
Péchers. Elle n’aura donc pas d’effet sur le projet.

- Le plan de prévention des risques naturels des mouvements de terrain dont le projet devra
tenir compte pour la réalisation de la station Grands Péchers.

Aucune modification du PLUi d’Est Ensemble n’est nécessaire.

Les autres dispositions sont compatibles avec le projet.
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Présentation de la commune et du PLU

La commune de Neuilly-Plaisance se situe dans le département du Val-de-Marne (94), a I'est de
Paris. La commune recouvre un territoire de 3,42 km2.

La commune de Neuilly-Plaisance dispose d’un Plan Local d’'Urbanisme, approuvé par délibération
de Conseil municipal en date 26 septembre 2017.

Le PLU de Neuilly-Plaisance n’ayant pas fait 'objet de révision ou de modification le document pris
en compte pour cette procédure est donc le PLU approuvé le 26 septembre 2017, actuellement
opposable.

Le PLU de Neuilly-Plaisance se décompose des éléments suivants :

- Rapport de présentation ;

- Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) ;
- Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ;

- Reglement;

- Annexes.

Localisation du projet dans la commune

Le territoire de la commune de Neuilly-Plaisance est concerné par la réalisation des aménagements
suivants :

- Section courante du tunnel en souterrain pour l'arriére-gare de Val de Fontenay ;
- Création du futur Centre de Dépannage des Trains (CDT).
Parmi ces aménagements, seul le CDT possédera une partie émergente, les autres sont souterrains.

Il faut également noter qu’en phase travaux, Neuilly-Plaisance accueillera également le puits
d’attaque du tunnelier situé en arriere-gare de Val de Fontenay.
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Figure 62 — Détail du PGT entre Grands Péchers et 'arriére-gare sur la commune de Neuilly Plaisance (source RATP / INGEROP - 2020)
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Rapport de présentation (piece 1l.a. Diagnhostic)

Le rapport de présentation dans sa partie diagnostic mentionne le projet de prolongement de la Ligne
1 du métro a Val de Fontenay dans son chapitre spécifique : « Des projets de transports en commun
structurants supra-communaux ».

Il est mentionné : « Une réflexion est actuellement en cours pour mettre en ceuvre le prolongement
de la ligne 1 vers I'Est jusqu’a la station Val de Fontenay, avec la création de trois nouvelles stations.
Trois options sont a I'étude. Le projet devrait voir le jour avant 2030 ».

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay est compatible avec le
rapport de présentation du PLU de Neuilly-Plaisance.

Projet d'’Aménagement et de Développement Durable
(piece 2. PADD)

Les trois axes du Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU de Neuilly
Plaisance sont les suivants :

- Axe 1: Réaffirmer le socle naturel et bati comme support de la qualité du cadre de vie ;

- Axe 2: Prendre en compte les besoins de chacun, pour une ville a portée de main ;

- Axe 3 : Renforcer les dynamiques de projets communaux, dans un contexte supra-territorial
affirmé.

Le projet de prolongement de la Ligne 1 n’est pas mentionné dans les orientations du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (PADD).

Toutefois, parmi les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)
du PLU de Neuilly-Plaisance, le projet est concerné, comme tout le reste du territoire communal, par
le sous-objectif 1.3.3 : « S’inscrire dans la transition énergétique en maitrisant les consommations et
en favorisant le développement de nouvelles sources d’énergies » ou il est notamment question
d'« encourager le développement d’une mobilité durable en s’appuyant sur les projets de transports
en commun et le développement des liaisons douces ».

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay étant un projet de
transports en commun, il est donc compatible avec le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) du PLU de Neuilly-Plaisance.

Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)
piece 3
Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) du PLU de Neuilly-Plaisance sont les
suivants :

- OAP 1: Vers l'affirmation d’'un axe stratégique aux ambiances différenciées ;
- OAP 2 : Pour une centralité sud confortée autour d’'un projet de renouvellement ambitieux ;
- OAP thématique : Trame Verte et Bleue.

Le tracé du projet de prolongement de la Ligne 1 est concerné par I'orientation d’aménagement
thématique relative a la trame verte et bleue, et plus précisément l'orientation suivante : « préserver
les coeurs d’ilot »

N
»¥

Préserver les coeurs d'ilots

Figure 63 — Extrait de la carte OAP thématique Trame verte et bleue (source : PLU de Neuilly-
Plaisance)

Pour autant, le projet de prolongement de la ligne 1 notamment au niveau de son arriére gare de Val
de Fontenay, tant dans sa phase chantier que dans sa phase définitive, n’a pas d’'impact sur les
coeurs d’llots et ne remet donc pas en cause cette orientation et les aménagements qui seront
réalisés seront conformes aux dispositions réglementaires.

Le projet de prolongement de laligne 1 du Métro a Val de Fontenay est donc compatible avec
les Orientations d’aménagement et de programmation du PLU de Neuilly-Plaisance.
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Reglement (piece 4.)

Dispositions communes a toutes les zones

Les dispositions communes a toutes les zones renvoient aux dispositions spécifiques dans le
réglement de chacune des zones concernant son article 1 « Interdiction et limitation de certains
usages et affectations des sols, constructions et activités » et son article 3 « Volumétrie et
implantation des constructions ». Les autres dispositions communes ne concernent pas le projet de
prolongement de la Ligne 1 du métro a Val de Fontenay

Dispositions par zones

Le projet s’inscrit en zone UA : selon l'article UA2, sont nhotamment autorisées sous conditions :

-« Les affouillements et exhaussements des sols nécessitant une autorisation, a condition que
leur réalisation soit liée aux usages et affectations autorisés dans la zone, qu’ils contribuent
a l'amélioration de I'environnement ou de l'aspect paysagers ou qu’ils soient rendus
nécessaires pour des raisons fonctionnelles ou de raccordement réseaux ».

Par ailleurs, il est précisé dans le reglement de la zone UA que :

- « L’emprise au sol des constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et de
services publics n’est pas réglementée » ;

- « L’implantation des constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et de
services publics par rapport aux » :

-« aux voies et emprises publiques n’est pas réglementée »
-« limites séparatives n’est pas réglementée. »

- La distance comptée horizontalement en tout point de constructions non contiglies a
destination d’équipements d’intérét collectif et de services publics et/ou d’annexe n’est pas
réglementée. »

Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et a I’exploitation de
projets de transports collectifs n’étant pas explicitement autorisés dans la zone UA, le projet
n’est pas compatible avec le réeglement de la zone UA. Il convient de modifier le reglement de
la zone afin d’autoriser le projet. Par ailleurs, il convient de préciser que les projets de
transports en commun font partie des « équipements d’intérét collectif et de services
publics. »

| de anfenavr\ f’

™71 Limites de zone

Trame verte et bleue

Espace Boisé Classé au titre du L.113-2 du Code de I'urbanisme

Coeur dflot a préserver au titre du L.151-23 du Code de I'urbanisme
% Coeur dflot inconstructible au titre du L.151-23 du Code de l'urbanisme
- Lisiére boisée inconstructible au titre du L.151-23 du Code de I'urbanisme

| Espace Vert Paysager au titre du L.151-23 du Code de |'urbanisme
*
Espace vert a créer au titre du L.151-23 du Code de |'urbanisme

T G T NS
o | AN oS ANeuilly=Plaisance

Autres prescriptions

Emplacement réservé

| Périmétre d'attente de projet d'aménagement global au titre de l'article L 151-41 5°

du Code de l'urbanisme

Orientation d'aménagement et de programmation
Secteur de mixité sociale & développer au titre du L.151-15 du Code de l'urbanisme
Linéaire commercial & développer au titre du L.151-16 du Code de l'urbanisme

Batiment remarquable

Autres informations

Jardins familiaux au titre de l'article L151-23 du Code de I'urbanisme PR
=
I Mares au titre du L.151-23 du Code de l'urbanisme

=== Alignement d'arbres au titre du L.151-23 du Code de |'urbanisme

. Arbre remarquable, au titre de l'article L.151-19 du Code de |'urbanisme

Périmétre de 500 m aux alentours des gares structurantes

Servitude relative au transport d'énergie électrique

Figure 64 — Projet de prolongement de la ligne 1 localisé sur un extrait du plan de zonage au
droit de Neuilly-Plaisance (source : PLU Neuilly Plaisance)
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Emplacements réserveés

Les emplacements réservés sont des espaces désignés au PLU au bénéfice d’'une collectivité, de
I'Etat ou d'un concessionnaire dans le but d'y réaliser un équipement public ou un projet d'intérét
général (gymnase, école, voie publique, etc.).

Les emplacements réservés du PLU de Neuilly-Plaisance n’interceptent pas le tracé du prolongement
de la Ligne 1 du métro.

Le projet de prolongement de la Ligne 1 du Métro a Val de Fontenay n’a pas d’effet sur les
emplacements réservés.

Elements de valeur a protéger au titre du code de
l'urbanisme

L'article L.151-19 du Code de l'urbanisme indique que : « Le reglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites
et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. »

La protection peut s’appliquer a des espaces boisés, prairies, berges, zones humides, quartiers,
ensembles homogénes, batiments militaires, religieux mais également des fermes, batiments a
usage artisanal ou industriel, villas d’'un type architectural particulier. Les éléments plus ponctuels
sont également protégeables avec les arbres, haie, trame végétale, mare, chemin, muret, clotures,
terrasse, statue, fontaine, ancienne cheminée, espace public, vestiges archéologiques, fagades,
éléments de modénature, etc. mais non les intérieurs.

Les prescriptions du reglements associées a ces espaces a protéger sont les suivantes :

Dispositions communes du reglement, Article 5.5 : « Les coeurs d’ilots au sein du tissu urbanisé
doivent maintenir le caractére écologique et paysager. Seul 50% de la superficie d’une unité fonciere
d’un cceur d’flot repéré au document graphique pourra faire I'objet d’un projet de construction. Le
projet devra tenir compte de la continuité des espaces verts avec les unités parcellaires voisines de
maniére a assurer un ensemble végétalisé cohérent d’un seul tenant. »

Les emprises travaux et définitives du projet de prolongement de la Lighe 1 du métro a Val de
Fontenay ne seront pas implantées dans ces espaces, leur caractére écologique et paysager
ne seradonc pas dégradé. Le projet de prolongement de laLigne 1 du métro a Val de Fontenay
est donc compatible avec les coeurs d’ilots.

Servitudes d’utilité publique

Les servitudes d'utilité publique sont instituées par une autorité publique dans un but d’intérét
général. Elles constituent des limitations administratives au droit de propriété. Elles peuvent affecter
directement I'utilisation des sols ou la constructibilité et sont annexées au document d'urbanisme en
vigueur.

Le secteur du projet est situé a proximité d’'une servitude liée a des lignes électriques souterraines.

— = == H Lignes dlectniques soutermaines

Figure 65 : Extrait du plan de servitudes d’utilité publique du PLU de Neuilly-Plaisance au
niveau du futur Centre de Dépannage des Trains.

L’emprise du Centre de Dépannage des Trains ne recoupe pas cette servitude, elle n’aura
donc pas d’effet sur le projet.
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Afin de rendre compatible le Plan Local d’'Urbanisme de Neuilly-Plaisance avec le projet, il convient
de:

- Ajouter la définition des « équipements d’intérét collectif et de services publics » dans la partie
relative « Définitions et précisions sur I'application des régles » ;
- Modifier le reglement de la zone UA afin d’autoriser le projet et ses aménagements connexes.

Les autres dispositions sont compatibles avec le projet.

Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique — Piéce H — Mise en compatibilité des documents d’urbanisme

80



Aprés mise en compatibilité

Reglement dans la partie relative aux « Définitions et
précisions sur I'application des réegles »

Il faut ajouter la définition des « équipements d’intérét collectif et de services publics » pour expliquer
que les transports publics en font partie.

Construction principale [ou batiment principal)

Par opposition aux annexes, il s'agit de la construction ou du batiment qui présente le volume
principal et abrite la destination majoritaire (habitat, commerce, bureau, industrie...).

Avant mise en compatibilité

Construction principale (ou batiment principal)

Par oppaosition aux annexes, il s'agit de la construction ou du bitiment qui présente le volume
principal et abrite la destination majeritaire {habitat, commerce, bureau, industrie...).

Consommation conventionnelle d’'énergie primaire (CEP)

La performance énergétiqgue d'un bdtiment est caractérisée par le coefficient de
consommation d'énergie primaire (CEP) incluant les consommations pour le chauffage, 'eau
chaude sanitaire (ECS), la ventilation et les auxiliaires, la climatisation et I'éclairage. Il est
exprimé en kWhep/m?/an (kilowatt-heure d"énergie primaire par m? et par an).

L'énergie primaire mesure le prélévement sur la ressource naturelle (c'est-a-dire
I'environnement), que I'on effectue pour produire de I'énergie finale (celle gque I'on utilise).
Entre les deux, il y a un ensemble de transformations pour convertir Fénergie d'une forme a
une autre avec un coefficient de transformation. Ce coefficient de transformation en énergie
primaire est de 2,58 pour I"électricité, et de 1,00 pour le fuel, le gaz et le bois.

Egout du toit

L'égout d'un toit ou d'un pan de toiture est constitué d'une ou plusieurs lignes ol se déverse
le ruissellement des précipitations. Il délimite la partie supérieure de la facade de la
construction.

Emprise au sol

Au sens du présent réglement, 'emprise au sol correspond & la projection sur le sol de la ou
des constructionis). Elle est constituée de I'addition de tous les éléments batis figurant sur le
terrain (constructions principales, constructions annexes) ainsi que de tous les ouvrages ou
installations soumis a déclaration préalable (terrasses de plus de 0,60 métre par rapport au
sol et ouvrages semi enterrés).

Les rampes d’accés aux constructions et les piscines découvertes ne sont pas prises en compte
dans le calcul de 'emprise au sol.

Emprises publiques

De propriété publigue, les emprises publiques existantes ou a créer sont constituées par les
espaces publics (places, promenades piétonnes, etc.) et ferroviaires, les squares, les jardins et
parcs ainsi que les jardins familiaux, ouvriers et partagés.

Par ailleurs, les cheminements piétons et cyclistes (caractérisés le plus souvent par une largeur
de faible importance, un aménagement dédié a leur seul usage, un tracé et des emprises
différenciées des espaces regroupant une circulation générale), ainsi gue les servitudes de
passage sont considérés comme des voles. Dés lors implantation des constructions par
rapport a ces derniéres est réglementée par I'article relatif aux emprises publiques.

Consommation conventionnelle d'énergie primaire [CEP)

La performance énergétiqgue d'un bitiment est caractérisée par le coefficient de
consommation d'énergie primalire (CEP) incluant les consommations pour le chauffage, I'eau
chaude sanitaire [ECS], la ventilation et les auxiliaires, la climatisation et I'éclairage. Il est
exprimé en kWwhep/m?fan (kilowatt-heure d"énergie primaire par m? et par an).

L'énergie primaire mesure le prélévement sur la ressource naturelle (c'est-a-dire
I'environnement), que I'on effectue pour produire de I'énergie finale (celle que I'on utilise).
Entre les deux, il y a un ensemble de transformations pour convertir 'énergie d'une forme a
une autre avec un coefficient de transformation. Ce coefficient de transformation en énergie
primaire est de 2,58 pour I'électricité, et de 1,00 pour le fuel, le gaz et le boils.

Egout du toit

L'égout d'un toit ou d'un pan de toiture est constitué d'une ou plusieurs lignes ol se déverse
le ruissellement des précipitations. || délimite la partie supérieure de la facade de la
constructicon.

Emprise au sol

Au sens du présent réglement, I'emprise au sl correspond & la projection sur le sol de la ou
des construction(s). Elle est constituée de |'addition de tous les éléments batis figurant sur le
terrain {constructions principales, constructions annexes) ainsi que de tous les ouvrages ou
installations soumis a déclaration préalable (terrasses de plus de 0,60 métre par rapport au
sol et ouvrages semi enterrés).

Les rampes d'accés aux constructions et les piscines découvertes ne sont pas prises en compte
dans le calcul de 'emprise au sol.

Emprises publiques

De propriété publique, les emprises publiques existantes ou a créer sont constituées par les
espaces publics (places, promenades piétonnes, etc.) et ferrovialres, les squares, les jardins et
parcs ainsi que les jardins familiaux, cuvriers et partagés.

Par ailleurs, les cheminements piétons et cyclistes (caractérisés le plus souvent par une largeur
de falble importance, un aménagement dédié a leur seul usage, un tracé et des emprises
différenciées des espaces regroupant une circulation générale), ainsi que les servitudes de
passage sont considérés comme des voies. Dés lors I'implantation des constructions par
rapport a ces derniéres est réglementée par I'article relatif aux emprises publiques.

Equipements d’intérét collectif et de services publics

La définition des équipements publics est celle contenue dans le code de I'urbanisme :
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La destination est définie a I'article R.151-27

Les sous destinations sont contenues dans I'article R.151-28 dont les installations et ouvrages nécessaires a la
réalisation et a I'exploitation de projets de transports collectifs correspondent a des locaux techniques et industriels

des administrations publiques et assimilés.
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Reglement dans la zone UA

Avant mise en compatibilité

Apres mise en compatibilité

30
Zone UA

Article 1: Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

1.1 Usages et affectations des sols, types d'octivités, destinations et sous-destinations
interdits
En zone UA et dans le secteur UAI, sont interdits :
= Les constructions, installations et ouvrages & destination d'exploitation agricole et
forestiére ;

" Les constructions, installations et ouvrages & destination d’habitation, & I'exception

de ceux mentionnés au 1.2 ;

= Les constructions, installations et ouvrages a destination de commerces et d'activités
de service, a I'exception de ceux mentionnés au 1.2 ;

= Les ICPE soumises a autorisation, déclaration ou enregistrement ainsi que leur
extension, a I'exception de celles-mentionnées au 1.2 ;

" Les dépdts de ferrailles, combustibles solides ou liquides, déchets de toutes natures,
ainsi que les entreprises de cassage de voitures et de transformation des matériaux
de récupération ;

" Les exploitations de carriéres ainsi gue les affouillements, exhaussements des sols
nécessitant une autorisation, a 'exception de ceux mentionnées au 1.2

En zone UA uniguement, sont interdits :

= Les constructions, installations et ouvrages a destination d'industrie et d"artisanat.
1.2 Types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions
En zone UA et dans le secteur UAI, sont autorisés sous conditions :

= Les constructions, installations et ouvrages & destination d’habitation a condition
qu'ils spient liés a la fonction de gardiennage ou directement nécessaires a une

construction, installation ou un ouvrage autorisé dans la zone ;

PLU de Neuilly-Plaisance
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30
Zone UA

Article 1: Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

1.1 Usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous-destinations
interdits
En zone UA et dans le secteur UAI, sont interdits -
® Les constructions, installations et ouvrages & destination d’exploitation agricole et
forestiére ;

" Les constructions, installations et ouvrages a destination d’habitation, & I'exception

de ceux mentionnés au 1.2 ;

= |Les constructions, installations et ouvrages a destination de commerces et d'activités
de service, a I'exception de ceux mentionnés au 1.2 ;

® Les ICPE soumises a autorisation, déclaration ou enregistrement ainsi que leur
extension, & 'exception de celles-mentionnées au 1.2 ;

= Les dépdts de ferrailles, combustibles solides ou ligquides, déchets de toutes natures,
ainsi que les entreprises de cassage de voitures et de transformation des matériaux
de récupération ;

= Les exploitations de carrieres ainsi gue les affouillements, exhaussements des sols
nécessitant une autorisation, a I'exception de ceux mentionnées au 1.2.

En zone UA uniguement, sont interdits -

= Les constructions, installations et ouvrages a destination d'industrie et d"artisanat.
1.2 Types d’activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions
En zone UA et dans le secteur UAI, sont autorisés sous conditions -

= Les constructions, installations et ouvrages a destination d’habitation a condition
qu'ils spient liés a la fonction de gardiennage ou directement nécessaires & une

construction, installation ou un ouvrage autorisé dans la zone ;




Avant mise en compatibilité

PLU de Neuilly-Plaisance

Zone UA

*  Les constructions, installations et ouvrages destinés a la restauration et aux activités
de service accueillant de la clientéle & condition guils soient liés aux constructions,
installations ou ouvrages autorisés dans la zone;

* Lla création, I'extension et la modification des ICPE soumises & autorisation,
déclaration ou enregistrement a condition -
» qu'elles n"entrainent aucune insalubrité ni sinistre susceptibles de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes ou aux biens ;
+ qu'elles soient compatibles avec le voisinage, tant d'un point de wue des
nuisances que de I'environnement ;
» gue leurs exigences de fonctionnement lors de leur ouverture ou a terme,
soient compatibles avec les infrastructures existantes, notamment les voiries
et assainissement.

* Les affouillements et exhaussements des sols nécessitant une autorisation, a
condition que leur réalisation soit liée aux usages et affectations autorisés dans la
zone, qu'ils contribuent 3 I'amélioration de I'environnement ou de I'aspect paysagers
ou guils soient rendus nécessaires pour des raisons fonctionnelles ou de
raccordement réseaux.

En sus, en secteur UAi uniquement, sont autorisés sous conditions :

"  Les constructions, installations et ouvrages & destination d'industrie et d'artisanat a
condition gu'ils n'engendrent pas de nuisances pour les constructions avoisinantes.

En zone UAI uniqguement, dans les emprises concernées par la servitude relative au transport
d'énergie électrique, et conformément a larticle R111-2 du code de ['urbanisme, la
commune se réserve le droit d'édicter des prescriptions spécifiques dans la délivrance des
autorisations de droit des sols, en lien avec le gestionnaire du réseau de transport d"énergie
glectrique.

Article 2 : Mixité fonctionnelle et sociale

2.1.  Linéoires commercioux a deévelopper ou titre de Forticle 1.151-16 du Code de
Furbanisme

Voir dispositions communes g foutes les zones.

2.2, Secteur de minité sociale o développer au titre de Particle L.151-15 du Code de
Furbanisme

Voir dispositions communes g foutes les zones.
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Zone UA

= Les constructions, installations et ouvrages destinés a la restauration et aux activités
de service accueillant de la clientéle & condition quils soient liés aux constructions,
installations ou ouvrages autorisés dans la zone;
* Lla creéation, I'extension et la modification des ICPE soumises a autorisation,
déclaration ou enregistrement a condition :
» qu'elles n"entrainent aucune insalubrité ni sinistre susceptibles de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes ou aux biens ;
» qgu'elles soient compatibles avec le voisinage, tant d'un point de vue des
nuisances que de I'environnement ;
» que leurs exigences de fonctionnement lors de leur ouverture ou a terme,
soient compatibles avec les infrastructures existantes, notamment les voiries
et assainissement.

* Les affouillements et exhaussements des sols nécessitant une autorisation, a
condition que leur réalisation soit liée aux usages et affectations autorisés dans la
zone, qu'ils contribuent & I'amélioration de I'environnement ou de I'aspect paysagers
ou gu’ils soient rendus nécessaires pour des raisons fonctionnelles ou de
raccordement réseaux.

e Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la
réalisation et a [I'exploitation de projets de transports
collectifs.

En sus, en secteur UAI uniquement, sont autorisés sous conditions :

= Les constructions, installations et ouvrages a destination d'industrie et d'artisanat a
condition qu'ils n’engendrent pas de nuisances pour les constructions avoisinantes.

En zone UAI uniquement, dans les emprises concernées par la servitude relative au transport
d'énergie électrique, et conformément & l'article R111-2 du code de l'urbanisme, la
commune s réserve le droit d'édicter des prescriptions spécifiques dans la délivrance des
autorisations de droit des sols, en lien avec le gestionnaire du réseau de transport d'énergie
électrique.

Article 2 : Mixité fonctionnelle et sociale

2.1. Llinéaires commerciaux a développer au titre de 'orticle LL.151-16 du Code de
Furbanisme

Voir dispositions communes a toutes les zones.

2.2, Secteur de mixité sociale a développer au titre de Particle L.151-15 du Code de
Furbanisme

Vioir dispositions communes & toutes les zones.

PLU de Neuilly-Plaisance

83



	1. Objet de la mise en compatibilité
	1.1. Procédure de mise en compatibilité
	1.2.  Objet de la mise en compatibilité
	1.3.  Déroulement de la procédure de mise en compatibilité
	1.3.1. Examen du dossier par le Préfet
	1.3.2. Examen conjoint par les Personnes Publiques Associées avant l’ouverture de l’enquête publique
	1.3.3. Enquête publique
	1.3.4. Avis de l’organe délibérant de l’Etablissement Public de Coopération Intercommunal ou du Conseil Municipal compétent (article R153-14 Code de l’urbanisme)
	1.3.5. Déclaration d’utilité publique

	1.4.  Contenu du dossier de mise en compatibilité

	2. Présentation du projet
	2.1. Présentation du projet
	2.1.1. Principaux ouvrages du projet
	2.1.2.  Présentation des acteurs


	3. Commune de Paris
	3.1. mise en compatibilité du PLU de la commune de paris
	3.1.1. Présentation de la commune et du PLU
	3.1.2. Localisation du projet sur la commune

	3.2. Analyse de la compatibilité du projet avec le PLU de paris
	3.2.1.  Rapport de présentation (pièce C_RP)
	3.2.2. Projet d’Aménagement et de Développement Durable (pièce C_PADD)
	3.2.3. Orientations d’aménagement et de programmation (pièce C_OAP)
	3.2.4. Règlement (pièce C_REG1)
	+ Justification de la création du STECAL dédié au prolongement de la Ligne 1
	Un reboisement sera effectué sur toutes les zones de travaux, exceptées celles accueillant les ouvrages annexes. Ce reboisement s’inscrira dans la continuité de la structure végétale préexistante. Le choix de la palette végétale et des essences d’arbr...
	Pour les abattages d’arbres d’alignement, un principe de compensation sera mis en place. La compensation sera a minima d’une replantation à nombre de sujets constant et prendra en compte l’impact esthétique de l’abattage sur l’ensemble de la compositi...
	Par ailleurs, une compensation forestière sera réalisée. Les modalités de compensation de défrichement sont définies par l’arrêté inter-préfectoral n 2015222-0010 fixant les modalités de calcul des compensations liées aux autorisations de défrichement.

	3.2.5.  Espaces Boisés Classés
	3.2.6. Emplacements réservés
	3.2.7. Eléments de valeur à protéger au titre du Code de l'urbanisme
	3.2.8. Servitudes d’utilité publique
	+  Le site classé du Bois de Vincennes
	+ Le périmètre de protection du monument historique classé du « Château de Vincennes et ses abords »


	3.3. Incidences du projet sur le PLU de Paris
	3.4. Présentation des Modifications du PLU
	3.4.1. Rapport de présentation
	3.4.2. Plan de zonage
	3.4.3. Règlement écrit


	4. Commune de Vincennes
	4.1. mise en compatibilité du PLU de la commune de vincennes
	4.1.1. Présentation de la commune et du PLU
	4.1.2. Localisation du projet dans la commune

	4.2. Analyse de la compatibilité du projet avec le PLU de vincennes
	4.2.1. Rapport de présentation (pièce 1.)
	4.2.2.  Projet d'Aménagement et de Développement Durable (pièce 2. PADD)
	4.2.3.  Règlement (pièce 3.1)
	4.2.4. Emplacements réservés
	4.2.5. Eléments de valeur à protéger au titre du code de l'urbanisme
	4.2.6. Servitudes d’utilité publique
	+ Le site inscrit « les franges du Bois de Vincennes »
	+ Le périmètre de protection du monument historique classé du « Château de Vincennes et ses abords »
	+ Le périmètre de protection du monument historique classé de « l’Hôtel de Ville de Vincennes »
	+ Le Site Patrimonial Remarquable (ancienne AVAP)


	4.3. Incidences du projet sur le PLU de vincennes
	4.4. Présentation des modifications du PLU
	4.4.1. Règlement


	5. Commune de Fontenay-sous-Bois
	5.1. mise en compatibilité du PLU de fontenay-sous-bois
	5.1.1. Présentation de la commune et du PLU
	5.1.2.  Localisation du projet dans la commune

	5.2. Analyse de la compatibilité du projet avec le PLU de fontenay-sous-bois
	5.2.1. Rapport de présentation (pièce 1.)
	5.2.2. Projet d'Aménagement et de Développement Durable (pièce 2.1_PADD)
	5.2.3. Orientations d’aménagement et de programmation (pièce 3.0)
	o L’OAP « Secteur Ouest » vise notamment à « Renforcer les polarités du secteur », à ce titre, l’accompagnement de l’arrivée de la future station de la ligne 1 est expressément mentionné.
	o L’OAP « Secteur Grand Ensemble » vise à « travailler l’inscription du quartier dans son environnement » où il est question d’« accompagner l’arrivée des futures gares de Transports en Commun en projet (M15, M1, T1) », de « créer une esplanade piéton...
	o L’OAP « Secteur Alouettes » a pour objectif notamment de créer un véritable pôle multimodal, la future station de la Ligne 1 du métro « Val de Fontenay », est également représentée sur la carte de ce secteur sous la légende « Gare de transport en co...
	o L’OAP du site « Péripôle Nord et Est Tassigny » vise notamment à « Développer la mixité du quartier » ce qui passe notamment par « créer un équipement dédié aux transports voyageurs » comprenant la future station de la Ligne 1 du métro « Val de Font...

	5.2.4.  Règlement pièce 4.2
	+ Dispositions générales
	+ Dispositions communes
	+  Dispositions applicables aux différentes zones

	5.2.5. Emplacements réservés
	5.2.6. Périmètres d’attente d’un projet d’aménagement global (PAPAG)
	5.2.7. Autres éléments de valeur à protéger au titre du Code de l'urbanisme
	+ Espaces paysagers protégés et arbres d’intérêts au titre de l’article L151-23 du Code de l’urbanisme
	+ Autres types de linéaires figurant au plan de zonages concernés par le projet

	5.2.8. Servitudes d’utilité publique

	5.3. Incidences du projet sur le PLU de fontenay-sous-bois

	6. Commune de Montreuil
	6.1. mise en compatibilité du PLUi d’est ensenmble
	6.1.1. Présentation de la commune et du PLUi
	6.1.2.  Localisation du projet dans la commune

	6.2. Analyse de la compatibilité du projet avec le PLUi d’est ensemble
	6.2.1. Rapport de présentation (pièce 2.1 Diagnostic)
	6.2.2.  Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD)
	6.2.3. Orientations d’aménagement et de programmation
	6.2.4. Règlement
	6.2.5. Emplacements réservés
	6.2.6. Eléments de valeur à protéger au titre du Code de l'urbanisme de l’article L151-23 du Code de l’urbanisme
	6.2.7. Servitudes d’utilité publique

	6.3. Incidences du projet sur le PLUi d’est ensemble

	7. Commune de Neuilly-Plaisance
	7.1. mise en compatibilité du PLU de neuilly-plaisance
	7.1.1. Présentation de la commune et du PLU
	7.1.2.  Localisation du projet dans la commune

	7.2. Analyse de la compatibilité du projet avec le PLU de neuilly-plaisance
	7.2.1. Rapport de présentation (pièce 1.a. Diagnostic)
	7.2.2. Projet d'Aménagement et de Développement Durable (pièce 2. PADD)
	7.2.3.  Orientations d’aménagement et de programmation (OAP) pièce 3
	7.2.4.  Règlement (pièce 4.)
	+ Dispositions communes à toutes les zones
	+ Dispositions par zones

	7.2.5. Emplacements réservés
	7.2.6. Eléments de valeur à protéger au titre du code de l'urbanisme
	7.2.7. Servitudes d’utilité publique

	7.3. Incidences du projet sur le PLU de neuilly-plaisance
	7.4. Présentation des modifications du PLU
	7.4.1. Règlement dans la partie relative aux « Définitions et précisions sur l’application des règles »
	7.4.2.  Règlement dans la zone UA



