Acte N° 10149

L'AN DEUX MILLE SEIZE,
LE QUATRE JUILLET,

Maitre Carole LEMAIRE-PECRIAUX soussigné, notaire associé au sein de la
Société d'exercice libérale a responsabilité limitée dénommée "OFFICE NOTARIAL DE
NEUILLY-PLAISANCE" titulaire d'un Office Notarial dont le siége social est a NEUILLY
PLAISANCE (93360), 19 Rue Paul Vaillant Couturier.

A RECU a la requéte des parties ci-aprés identifiées, le présent acte
authentique contenant :

VENTE DE FONDS DE COMMERCE

CEDANT

La société dénommeée MAISON WAN FENG, société a responsabilité limitée au
capital de 8000,00 EUROS, ayant son siége social @ NEUILLY PLAISANCE (93360),
33, avenue du Maréchal Foch, identifiée au SIREN sous le numéro 482159464 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BOBIGNY (93000).

Ci-aprés dénommée, le "CEDANT".

CESSIONNAIRE

La Commune de NEUILLY PLAISANCE, collectivité territoriale, personne
morale de droit public, située dans le département de la Seine-Saint-Denis, ayant son
siége a NEUILLY PLAISANCE (93360), 6, rue du Général de Gaulle, identifiée sous le
numéro INSEE 219300498.

Ci-aprés dénommée, le "CESSIONNAIRE".



PRESENCE - REPRESENTATION

- La société MAISON WAN FENG est ici représentée par Madame Linhua HE,
épouse CHEN, gérante, domiciliée a MONTREUIL (93100) 22 rue Pépin, agissant en
vertu d'un procés-verbal d'assemblée générale extraordinaire des associés en date du
1er juin 2016 et dont une copie demeure ci-annexée.

- La commune de NEUILLY PLAISANCE est représentée par Monsieur
MARTINACHE,

AGISSANT aux termes des pouvoirs qui lui ont eté conférés en vertu :

- d'une décision municipale n° 2016-55 du 29 mars 2016, exergant le droit de
préemption de la commune de NEUILLY PLAISANCE et autorisant le présent acte par
les articles L 2122-22 et L 2122-23 du Code général des Collectivités Territoriales
déposé a la Sous-préfecture du RAINCY le 1e" avril 2016.

- d'un arrété municipal a Monsieur Frangois MARTINACHE numéro 2014.47 en
date du 9 mai 2014 portant délégation de fonction en matiére d'urbanisme et transmis
au représentant de I'Etat le 19 mai 2014.

Le représentant ci-dessus nommé déclare que les délibérations et décisions
municipales sus visées n'‘ont fait l'objet d'aucun recours auprés du Tribunal
Administratif, ainsi qu'il résuite d'une attestation de non recours et de non retrait
délivrée par la Mairie de NEUILLY PLAISANCE en date du 20 juin 2016 et dont
l'original demeure ci-annexé.

PROJET D’ACTE

Les parties reconnaissent avoir regu préalablement a ce jour un projet du
présent acte et déclarent avoir regu toutes explications utiles.

Lesquelles, préalablement a I'objet des présentes, ont exposé ce qui suit :
EXPOSE

Aux termes d’'un acte sous seing privé en date a PARIS du 3 janvier 2016 et
dont l'original demeure ci-annexé, la société MAISON WAN FENG a promis de vendre
son fonds de commerce de « commerce de maroquinerie, prét a porter, cadeaux,
articles de parfumerie, de ménage, souvenirs » sis @ NEUILLY PLAISANCE (93360) 33
avenue du Maréchal Foch, au profit de Madame Hai Hong YUAN et Madame Sophie
TANG, agissant toutes deux au nom et pour le compte d'une sociéte en formation, cette
derniére entendant exercer la méme activité,

Moyennant le prix de TRENTE MILLE EUROS (30 000,00 €).

La déclaration d’intention d’'aliéner a été recue par la Mairie de NEUILLY
PLAISANCE le 8 février 2016 et dont une copie demeure ci-annexée.

Un avis a été rendu par la Direction Départementale des Finances Publiques de
la Seine Saint Denis en date du 11 mars 2016 afin d'indiquer que le prix de cession de
TRENTE MILLE EUROS (30 000,00 €) n'appelle aucune observation particuliére.

Une copie de cet avis demeure ci-annexée.

Aux termes d’une décision municipale en date du 29 mars 2016 dont une copie
demeure ci-annexée, la commune de NEUILLY PLAISANCE a décide d’exercer son
droit de préemption pour préserver la diversité commerciale sur les abords de l'avenue
du Maréchal Foch, artere commergante principale de la commune.

CECI EXPOSE, il est passé a la cession de fonds de commerce faisant 'objet
des présentes.
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CESSION DE FONDS DE COMMERCE

Par les présentes et conformément aux dispositions de l'article L 141-3 du
Code de commerce, le CEDANT céde au CESSIONNAIRE, qui accepte, le fonds de
commerce dont la désignation suit :

DESIGNATION

Sur la commune de NEUILLY PLAISANCE (83360), 31, bis, 33 et 35 Avenue
du Maréchal Foch et 34 et 36 Avenue Georges Clémenceau,

Cadastré :
section : B, numéro : 2462, lieudit : 33 avenue du Maréchal Foch, contenance :

Oha 06a 73ca.

Les locaux suivants :

Au rez-de-chaussée : une boutique et une arriére-boutique.

Au premier étage : un logement composée d’une entrée, trois piéces et salle de
bains.

"Une cave sous le magasin.

Tels que ces biens existent, se poursuivent et comportent avec tout immeuble
par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

Ci-aprés dénommeés « le BIEN ».

REFERENCES DE PUBLICATIONS

L'ensemble immobilier sis & NEUILLY PLAISANCE (93360), 31, bis, 33 et 35
Avenue du Maréchal Foch et 34 et 36 Avenue Georges Clémenceau, a fait l'objet d'un
acte de reglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre DUCAMP
Notaire & PARIS (75008), le 25 juillet 1985, dont une copie authentique a été publiée au
service chargé de la publicité fonciere de BOBIGNY 4eme, le 25 septembre 1985,
volume 1985 P numéro 2078.

Ledit fonds comprenant :

I- ELEMENTS INCORPORELS

— Le nom commercial et I'enseigne « MAISON WAN FENG »

— La clientéle et 'achalandage y attachés:

- Le droit au bail des locaux dans lesquels ledit fonds est exploité,
- Le droit a la ligne téléphonique portant le numéro 01 43 00 12 11.

ll- ELEMENTS CORPORELS

- Tous les biens corporels, instruments, matériel, livres, fichiers et autres
documents tant graphiques qu'informatiques servant a l'exploitation du fonds de
commerce, celui-ci étant considéré comme une entreprise et les éléments corporels
considérés comme des actifs professionnels, expressément vendus avec le fonds;

- Tout le mobilier, meublant ou non, servant a l'exploitation du fonds de
commerce antérieurement a ce jour;

- Les agencements et installations réalisés et financés par le CEDANT.

Le stock n'est pas repris par le CESSIONNAIRE, le CEDANT en faisant son
affaire personnelle.

IMMATRICULATION - IDENTIFICATION

La société dénommée « MAISON WAN FENG », société a responsabilité
limitée, au capital de 8 000,00 €, ayant son siége social & NEUILLY PLAISANCE
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(93360) 33 avenue du Maréchal Foch, est immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de BOBIGNY sous le numéro 482 159 464.

ETABLISSEMENT PRINCIPAL
LE CEDANT déclare que LE FONDS constitue un établissement principal et
qu'il ne posséde pas d’autre établissement ayant la méme activité.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS CEDES

LE FONDS objet des présentes appartient & appartient ala société MAISON
WAN FENG a concurrence de la totalité en pleine propriéte.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS ACQUIS
LE FONDS objet des présentes est acquis par la Commune de NEUILLY
PLAISANCE a concurrence de la totalité en pleine propriéte.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le FONDS objet des présentes appartient a la société MAISON WAN FENG
pour I'avoir acquis de :

La société dénommée « CENTRAL STORE », société a responsabilité limitée
au capital de 7 622,45 €, ayant alors son sieége social a NEUILLY PLAISANCE (93360)
33 gvenue du Maréchal Foch, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
BOBIGNY sous le numéro 419 496 526.

Suivant acte sous seing privé en date a PARIS du 21 avril 2005.

Cette cession a été consentie moyennant le prix principal de CINQUANTE
CINQ MILLE EUROS (55 000,00 €) s'appliquant savoir :

- Aux éléments incorporels pour 45 000,00 €

- Aux éléments matériels pour 10 000,00 €

Lequel prix a été payé comptant.

Cet acte a été enregistré le 21 avril 2005, bordereau 2005/150, case numéro 7.
Le vendeur déclare que les formalités de publicité légale ont eté réguliérement
accomplies lors de cette acquisition.

ORIGINE ANTERIEURE DE PROPRIETE

Antérieurement, le fonds de commerce appartenait a la société CENTRAL
STORE pour I'avoir acquis de la société CADEAUX CUIR aux termes d’'un acte sous
seing privé en date a PARIS du 1" juillet 1998,

Moyennant le prix de DEUX CENT MILLE FRANCS (200 000,00 FR), soit une
contrevaleur en euros de TRENTE MILLE QUATRE CENT QUATRE VINGT NEUF
EUROS ET QUATRE VINGTS CENTIMES (30 489,80 €), s'appliquant savoir :

- Aux éléments incorporels pour 195 337,00 FRS,

- Aux éléments corporels pour 4 663,00 FRS.

Le vendeur déclare que les formalités de publicité légale ont été réguliérement
accomplies lors de cette acquisition.

ORIGINE PLUS ANTERIEURE DE PROPRIETE

Plus antérieurement, le fonds de commerce appartenait a la société CADEAUX
CUIR pour l'avoir acquis de Monsieur et Madame SLAKMON, aux termes d’'un acte
sous seing privé en date & PARIS du 29 juillet 1988.

Moyennant le prix TROIS CENT CINQUANTE MILLE FRANCS (350 000,00
FR), soit une contrevaleur en euros de CINQUANTE TROIS MILLE TROIS CENT
CINQUANTE SEPT EUROS ET QUINZE CENTIMES (53 357,16 €), s'appliquant

savoir . =
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- Aux éléments incorporels pour 326 065,00 FRS,
- Aux éléments corporels pour 23 935,00 FRS.

Cet acte a été enregistré a NEUILLY SUR MARNE le 1¢" aot 1988, folio 100,
bordereau 205/3.

Le vendeur déclare que les formalités de publicité 1&égale ont été réguliérement
accomplies lors de cette acquisition.
BAIL DES LOCAUX

Les biens immobiliers dans lesquels est exploité le fonds de commerce sus-
désigné ont été loués a la société MAISON WAN FENG,

Par la société dénommée SCI DU 14 BIS AVENUE GABRIEL PERI, Société
civile immobiliére au capital de 3 048,98 EUROS, ayant son siége social & SAINT
OUEN (93400) 14 bis avenue du Gabriel Péri, identifiée au SIREN sous le numéro D
324 973 197 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BOBIGNY
(93000),

Aux termes d’un acte sous seing privé en date aux LILAS du 7 mars 2013, non
enregistré, et dont une copie demeure ci-annexée.

Ce bail a été consenti et accepté pour une durée de 9 années qui @ commencé
a courir rétroactivement le 1er janvier 2013.

Moyennant un loyer annuel de QUINZE MILLE DEUX CENT QUARANTE
EUROS (15 240,00 €) hors taxes, soit MILLE DEUX CENT SOIXANTE DIX EUROS
(1270,00 €) hors taxes par mois, payable par mois et d'avance, le 1ef jour du mois au
plus tard, et une avance sur charges en sus d’'un montant de SOIXANTE TROIS
EUROS (63,00 €) par mois.

Ces charges ont été fixées forfaitairement & 5% du montant du loyer par mois et
seront augmentées en fonction de la révision du loyer.

Ce loyer est révisable tous les trois ans et sera indexé sur I'lndice National du
Cout de la Construction publié par 'INSEE, base 100 au 4¢me trimestre 1953,

L'indice de base est I'indice du 3¢me trimestre 2012, soit 1 648.

L'ACQUEREUR reconnait avoir regu ce jour I'original du bail non enregistré du
7 mars 2013,

DESIGNATION DES BIENS DONNES A BAIL

Sur la commune de NEUILLY PLAISANCE (93360) 33 avenue du Maréchal
Foch, une boutique et une arriére-boutique situées au rez-de-chaussée, un logement
compose d’une entree, de trois piéces et d’'une salle de bains au premier étage, ainsi
qu'une cave en sous-sol, formant les lots numéros 101 (boutique, appartement,
réserve et cave), 301 (réserve) et 401 (réserve).

L’ACQUEREUR déclare parfaitement connaitre ces biens pour les avoir visités.

DESTINATION DES LOCAUX
Ledit bail prévoit la destination suivante: « maroquinerie, prét a porter,
cadeaux, articles de parfumerie, articles de ménage, souvenirs ».

DUREE

Ce bail a été consenti pour une durée de neuf années entiéres et consécutives
qui ont commencé a courir le 1¢" janvier 2013 pour se terminer a pareille époque le 30
décembre 2022 sauf la faculté pour le preneur de le faire cesser a I'expiration d'une
période triennale, moyennant un préavis de six mois a I'avance par acte extrajudiciaire.

LOYER ET CHARGES

Le montant du loyer annuel initial a été fixé & QUINZE MILLE DEUX CENT
QUARANTE EUROS (15 240,00 €) hors taxes, soit MILLE DEUX CENT SOIXANTE
DIX EUROS (1 270,00 €) hors taxes par mois, payable par mois et d’avance, le 1¢" jour
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du mois au plus tard, et une avance sur charges en sus d’'un montant de SOIXANTE
TROIS EUROS (63,00 €) par mois.

REVISION DU LOYER

Le loyer est révisable chaque année, le bail variant automatiquement sans que
le bailleur n’ait & formuler de demande particuliére a cet effet.

Cette variation sera indexée sur I'lndice National du Colt de la Construction
publié par INSEE, base 100 au 4™ trimestre 1953.

L'indice de base est l'indice du 3¢™e trimestre 2012, soit 1 648.

Le VENDEUR déclare que le loyer actuel est de 1270,00 € mensuel et que
Favance sur charges en sus est de 63,00 € par mois.

Il résulte d’un mail du BAILLEUR en date du 20 juin 2016 et dont une copie
demeure ci-annexée que :

- le CEDANT est a jour de ses loyers et de ses charges,

- le dép6t de garantie est de 3 810,00 €.

- le loyer n'a pas été révisé depuis la signature du bail

- et quil n'y a pas eu de régularisation de charges, celles-ci étant fixées
forfaitairement conformément aux stipulations du bail.

DEPOT DE GARANTIE
Le dépdt de garantie est d'un montant de TROIS MILLE HUIT CENT DIX
EUROS (3 810,00 €) correspondant & trois mois de loyer hors taxes.

TAXE FONCIERE ET AUTRES TAXES

Le bail stipule notamment que le preneur « acquittera ses contributions et taxes
personnelles, notamment, taxes d'habitation, taxe professionnelle et taxe voirie, et
safisfera a toutes les charges de balayage, éclairage et autres, auxquelles un
PRENEUR est ordinairement tenu, en sorte que le BAILLEUR ne soit jamais recherché
a ce sujet. Il remboursera en outre, au BAILLEUR, la taxe d’enlévement des ordures
ménagéres et toutes taxes présentes ou futures qui viendraient a étre créées et qui
pourraient étre mis a la charge des locataires ».

Le bail prévoit également que le PRENEUR remboursera la moitie de la taxe
fonciére.

Le CEDANT déclare que le montant de la taxe fonciére pour 'année 2015 était
de 2.363,00 euros.

En conséquence, le CEDANT doit au CESSIONNAIRE forfaitairement par
rapport & la derniére imposition connue, la somme de SIX CENT CINQUANTE-CINQ
EUROS ET SIX CENTIMES (655,06 €) représentant le prorata de la moitié de la taxe
fonciere couru depuis le 1° janvier 2016 jusqu'a la date fixée pour l'entrée en
jouissance.

Le CESSIONNAIRE reconnait avoir regu lecture par le notaire soussigné des
dispositions stipulées dans ledit bail commercial et déclare en avoir pris parfaite
connaissance.

Le CESSIONNAIRE reconnait qu'il devra rembourser au BAILLEUR la moitie
de la taxe fonciére au titre de l'année 2016, le CEDANT lui ayant remboursé
forfaitairement sa part ainsi qu'’il est dit ci-dessus.

PRORATA DE LOYERS

Le CEDANT déclare avoir réglé le loyer ainsi que les charges pour le mois de
juillet 2016, soit la somme de MILLE TROIS CENT TRENTE TROIS EUROS
(1333,00 €).
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En conséquence, le cessionnaire doit Iui rembourser, le prorata de loyers
depuis la date d’entrée en jouissance jusqu'au 31 juillet 2016, soit la somme de sept
cent soixante-quatorze euros (774,00 €).

CONTRIBUTION FONCIERE DES ENTREPRISES

Le CEDANT déclare que le montant de la Contribution fonciere des Entreprises
au titre de 'année 2015 s’est élevé a la somme de HUIT CENT CINQUANTE-DEUX
EUROS (852,00 €).

En conséquence, le CESSIONNAIRE doit au CEDANT forfaitairement par
rapport a la derniere imposition connue, la somme de TROIS CENT QUATRE-VINGT-
DIX-HUIT EUROS ET SEPT CENTIMES (398,07 €) représentant le prorata de la
cotisation fonciére des entreprises couru depuis le jour de l'entrée en jouissance
jusqu’au 31 décembre 2016.

Le CEDANT reconnait qu'il sera seul redevable de ladite contribution fonciére
des entreprises pour 'année 2016.

PAIEMENT DES ARRETES DE COMPTE ENTRE CEDANT ET
CESSIONNAIRE

Les parties rappellent que :

- le CEDANT doit rembourser au CESSIONNAIRE fe prorata de la taxe fonciére
soit SIX CENT CINQUANTE-CINQ EUROS ET SiX CENTIMES (655,06 €)

- le CESSIONNAIRE doit rembourser au CEDANT le prorata de loyer soit SEPT
CENT SOIXANTE-QUATORZE EUROS (774,00 €) et le prorata de la contribution
fonciere des entreprises soit TROIS CENT QUATRE-VINGT-DIX-HUIT EUROS ET
SEPT CENTIMES (398,07 €).

Les parties conviennent d'effectuer ces paiements par compensation entre eux.

En conséquence de cette compensation, le CESSIONNAIRE s’engage a régler
au GEDANT au plus tard le 30 juillet 2016 directement entre eux, par virement sur le
compte bancaire du CEDANT dont un RIB lui a été remis ce jour, et en dehors de la
comptabilité du notaire soussigné, une somme de CINQ CENT DIX-SEPT EUROS ET
UN CENTIME (517,01 €).

DEPOT DE GARANTIE
Il résulte du bail du commercial en date du 7 mars 2013 que le dépét de
garantie s'éleéve a8 TROIS MILLE HUIT CENT DIX EUROS (3 810,00 €).

Le CESSIONNAIRE s’engage a verser avant le 15 juillet 2016 |, par la
comptabilité du notaire soussigné, la somme de TROIS MILLE HUIT CENT DIX
EUROS (3 810,00 €) au titre du dépot de garantie, au CEDANT.

Le CESSIONNAIRE se subrogera dans les droits du CEDANT pour le dép6t de
garantie versé au BAILLEUR.

CONDITIONS CONCERNANT LE BAIL COMMERGIAL

Le CEDANT déclare :

- Qu'a sa connaissance, il n'existe aucune contestation sur la validité du bail, ni
aucune autre instance qui aurait pour consequence d'empécher son renouvellement
normal;

- Qu'il n'existe actuellement aucune procédure ni difficulté avec les propriétaires
des lieux loués ;

- Qu'aucune contravention aux clauses et conditions du bail sus-désigné ou a la
législation concernant les baux commerciaux n'a été commise jusqu'a ce jour,
susceptible de permettre au bailleur de refuser le renouvellement du bail en cause,
sans payer l'indemnité d'éviction:

- Qu'aucune sommation ou avis d'exécuter I'une quelconque des charges et
conditions du bail ne lui a jamais été notifié ni aucun congeé ou dénonciation du droit a la

location;
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- Que tous les travaux effectués a ce jour dans les locaux dans lesquels est
exploité le fonds de commerce sus-désigné l'ont été avec l'accord des propriétaires;

- Et qu'il n'a consenti aucune sous-location ou droit d'occupation quelconque de
tout ou partie des locaux loués.

Il subroge purement et simplement, le CESSIONNAIRE, dans tous les droits,
procédures, actions ou obligations, droit au renouvellement du bail ou & [indemnité
d'éviction pouvant résulter des faits et actes sus énoncés et de tous autres, sans
exception ni réserve ; tous les droits du CEDANT devant étre transportés au bénéfice
du CESSIONNAIRE, lors de l'entrée en jouissance ci-apres fixée.

li s'engage a supporter intégralement tous loyers, rappels de loyers, charges et
accessoires qui pourraient étre dus par suite de révision amiable ou judiciaire et qui
s'appliqueraient & une période antérieure au jour de l'entrée en jouissance du
CESSIONNAIRE, s'obliger également & supporter tous les frais de procédure, d'experts
ou d'avocats exposés pour arriver a cette révision, le colit de tous actes qui seraient
dressés pour la constatation, ainsi que les droits d'enregistrement s'appliquant aux
loyers antérieurement & 'entrée en jouissance du CESSIONNAIRE.

Il résulte également du bail commercial en date du 7 mars 2013 ce qui est ci-
aprés littéralement rapporté :

« Toute cession du présent bail est interdite, sauf & 'acquéreur du fonds
de commerce du PRENEUR.

Dans le cas, le PRENEUR restera garant et caution solidaire du respect de
toutes les clauses et conditions du présent contrat. Toute cession devra
s’effectuer par acte authentique ou sous seing privé, le BAILLEUR dament
appelé. Il sera remis au BAILLEUR sans frais pour lui, une expédition ou un
exemplaire original enregistré des cessions pour lui servir de titre exécutoire.

En cas de cession de fonds ou de droit au bail, le montant du prix de
cession devra étre communiqué par lettre recommandée avec A.R. au BAILLEUR
avec les principales conditions de la cession, notamment :

- L’identité de I'Acquéreur,

- Le prix,

- Le mode de paiement,

- Le stock cédé et les contrats de travail en cours.

Le BAILLEUR pourra se substituer a 'TACQUEREUR aux mémes clauses et
conditions, et devra en aviser le PRENEUR ou son représentant par lettre
recommandée avec A.R., dans le délai d’un mois de la premiére notification ».

Les parties reconnaissent avoir regu lecture desdites dispositions par le notaire
soussigné et déclarent en avoir pris parfaite connaissance.

Le CESSIONNAIRE s'engage :

- & exécuter toutes les charges et conditions du bail analysé ci-dessus ;

- a payer exactement, & compter du jour de I'entrée en jouissance et jusqu'a la
fin du bail, les loyers et charges accessoires sans aucune discussion ;

- a payer, de la méme fagon, toutes augmentations de loyer pouvant intervenir
ultérieurement ;

- 3 faire son affaire, en fin de bail, de la remise des lieux dans l'état ou le
propriétaire sera en droit de les exiger en vertu des stipulations du bail ;

- a rembourser le dépot de garantie, et a faire son affaire de son réajustement ;
A cet égard, le cédant déclare qu'a sa connaissance, il n ‘a été dressé aucun état des
lieux antérieurement aux présentes.

- Et plus généralement, a se substituer purement et simplement au CEDANT
dans les obligations résultant du bail.

INTERVENTION DU BAILLEUR

La société dénommeée SCI DU 14 BIS AVENUE GABRIEL PERI, Société civile
immobiliére au capital de 3 048,98 EUROS, ayant son siége social & PARIS (75020) 92
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rue Pelleport, identifiee au SIREN sous le numéro D 324 973 197 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de BOBIGNY (93000),

Représentée par Monsieur Eric SLAKMON agissant en sa qualité de gérant

associé,
Lui-méme représenté par Mademoiselle Siv-Line LAVENT, Notaire assistant,
demeurant professionnellement & NEUILLY PLAISANCE (93360) 19 rue Paul Vaillant

Couturier,
En vertu d’'une procuration sous seing privé en date a PARIS du 20 juin 2016 et

dont l'original demeure ci-annexé.

INTERVIENT aux présentes en sa qualité de propriétaire/bailleur de I'immeuble
dans lequel sont situés les locaux sus-désignés donnant lieu a cession de fonds de
commerce faisant I'objet des présentes, afin :

- D’approuver la cession dudit fonds de commerce et se la tenir pour signifiée,

- Dispenser, par suite, le notaire chargé de recevoir l'acte d'en faire
signification au mandant ;

- Déclarer n'avoir regu, & ce jour, aucune notification du Ministere public
lnformant d'une condamnation pénale prononcée a I'encontre du cédant.

Une copie exécutoire dudit acte sera transmise par le notaire soussigné au
BAILLEUR, aux frais. du CEDANT.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Le CESSIONNAIRE sera propriétaire du FONDS vendu & compter de ce jour.

Et il en aura la jouissance a compter du mercredi 13 juillet 2016 4 15 heures,
date extréme & laquelle le CEDANT s'engage expressément a libérer le fonds de
commerce et a le remettre au CESSIONNAIRE libre de toute occupation.

En conséquence, il aura droit & compter du jour de l'entrée en jouissance, a
tous droits et prérogatives attachés a ce fonds et notamment de prendre le titre de
successeur du CEDANT

Pour la perception des droits d'enregistrement, la privation de jouissance est,
dés a présent, évaluée 8 CENT EUROS (100,00 €).

Il est expressément convenu que si LE BIEN vendu n'était pas libre a la date
susviseée, malgré I'engagement pris par LE VENDEUR, ce dernier s'oblige a régler a
L'’ACQUEREUR qui accepte, une indemnité forfaitaire de CENT CINQUANTE EUROS
(150,00 €) par jour de retard, a titre de clause pénale, sans que cette clause vaille
novation de droit ou prorogation de délai et sans préjudice du droit de L'ACQUEREUR
de poursuivre la libération des lieux. Cette indemnité est stipulée non réductible, méme
en cas de libération partielle du BIEN, sous réserve des dispositions de l'article 1152,
alinéa 2, du Code civil.

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix TRENTE MILLE

EUROS (30 000,00 €) s'appliquant savoir :
- aux éléments incorporels VINGT SEPT MILLE EUROS (27 000,00 €),
- aux éléments corporels pour TROIS MILLE EUROS (3 000,00 €).

PAIEMENT DU PRIX

Le CESSIONNAIRE déclare avoir obtenu tous les financements nécessaires a
la présente cession et a payé ce prix comptant aujourd'hui méme, ainsi qu'il résulte de
la comptabilité de I'office notarial.

Ainsi que le CEDANT le reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

LALANNETY
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CONSTITUTION DE SEQUESTRE

Le CESSIONNAIRE remet, a l'instant, avec I'accord du CEDANT la somme de
TRENTE MILLE EUROS (30 000,00 €) a Mademoiselie Siv-Line LAVENT, Notaire
assistant, domiciliée professionnellement @ NEUILLY PLAISANCE (93360) 19, Rue
Paul Vaillant Couturier.

Ici intervenant aux présentes et acceptant, avec mission, pour ledit séquestre
de conserver ce prix jusqu'a expiration des délais de publicité, d'opposition et de
surenchére, s'il y a lieu, et jusqu'a mainlevée de toutes les inscriptions et oppositions
qui pourront se révéler pendant ces délais.

Dans le cas ol le montant des inscriptions et oppositions n'excéderait pas la
somme séquestrée, le séquestre est, dés maintenant, autorisé a utiliser tout ou partie
des fonds, au paiement nécessaire pour obtenir lesdites mainlevées, du seul
consentement du CEDANT.

Le séquestre aura la mission de veiller & ce que toutes les formalités prévues
par la loi consécutives a la vente du FONDS soient exécutées de telle fagon que le prix
soit définitif tant au regard des créanciers inscrits que des créanciers opposants.

Le prix de vente pourra étre remis au CEDANT, hors la présence et sans
concours du CESSIONNAIRE, a I'expiration du délai visé & l'article 1684-1 du Code
geénéral des impéts, & condition que le CEDANT justifie du paiement de tout passif, de
maniére que le CESSIONNAIRE ne soit personnellement I'objet d’aucune poursuite du
chef des créanciers du CEDANT et n’ait & subir aucun trouble dans I'exploitation du
FONDS objet des présentes.

A l'expiration du délai visé a Particle 1684-1 du Code général des impdts et s'il
existe des oppositions au paiement du prix ou si I'état levé sur le FONDS fait apparaitre
des inscriptions sur le FONDS, le séquestre devra, selon les circonstances, procéder a
une ou l'autre des missions prévues ci-apres .

1°) Si le prix peut désintéresser tous les créanciers, il est dés a présent
autoriser & employer celui-ci jusqu'a due concurrence, au paiement de créances,
inscriptions et oppositions qui seront révélees.

Toutefois, le CEDANT se réserve le droit de demander par voie de référe, le
cantonnement de toutes oppositions et I'autorisation de toucher du séquestre une partie
de la somme séquestrée, en affectant le surplus & la garantie exclusive de toutes
oppositions et inscriptions litigieuses.

2°) Si le prix est insuffisant et si le droit de surenchére est exercé, la cession se
trouvera remise en cause et le prix ci-dessus versé, restitué au CESSIONNAIRE.

Le séquestre sera valablement déchargé par I'adjudication du FONDS.

3°) Si le prix n'est pas suffisant et si les bénéficiaires du droit de surenchére
acceptent ce prix, le séquestre aura alors pour mission :

- de déposer le prix a la Caisse des Dépots et Consignations, apres réglement
du Trésor public en exécution de la procédure d'avis & tiers détenteur valant ainsi
saisie-arrét validée,

- de demander au Tribunal de grande instance compétent I'ouverture d'une
procédure administrative.

Sa mission sera terminée par 'accomplissement de ces deux formalités.

Dés & présent, et d’'un commun accord, les parties donnent pouvoir irrévocable
au séquestre, de déposer les fonds provenant de la présente cession, a la CAISSE
DES DEPOTS ET DES CONSIGNATION.

Ces fonds resteront bloqués jusqu'a I'expiration des délais légaux de formalité
au greffe du Tribunal de commerce.

DELIVRANCE DU PRIX AU CEDANT
Si. a loccasion de l'accomplissement des formalités de publicité ci-dessus

1
énoncées, il se révéle des inscriptions de privilkge ou autres, ou s'il survient des
oppositions au paiement du prix de la présente vente, le CEDANT sera tenu et
s'engage a rapporter les mainlevées et certificats de radiation dans les soixante jours
de la dénonciation amiable qui lui en sera faite au domicile ci-aprés élu.
Il est en outre convenu entre les parties, que le prix de vente versé au compte
du CEDANT, ne sera délivré a ce dernier que lorsque celui-ci pourra justifier, sous une

forme quelconque, du quitus des différentes administrations fiscales et parafiscales.
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A défaut d’apporter ces justifications, les fonds dont il s’agit ne pourront lui étre
délivrés qu’une fois que l'intégralité des formalités de publicité auront été accomplies.

Le CEDANT reconnait avoir été averti que le prix de la cession ne pourra lui
étre délivré qu'une fois toutes ces formalités accomplies, et ce dans un délai minimum
de cing mois et demi du présent acte conformément a l'article L.143-21 du Code de
commerce.

DECLARATION POUR L’ADMINISTRATION

DROITS D’ENREGISTREMENT

L'article 719 du Code général des impots prévoit l'application d'un droit
budgétaire d'enregistrement et le paiement de taxes locales additionnelles, selon un
baréme progressif par tranches, calculé sur la somme de TRENTE MILLE CENT
EUROS (30 100,00 €) comme suit :

Tranches Assiette %TE | %TD | % TC Droits

0,00 € a 23 000,00 € 23 000,00 € 0% 0 % 0 % 0,00 €
23 000,00 € a 107 000,00 € 7 100,00 € 2% | 06% | 04% 213,00 €
TOTAL DROITS : 213,00 €

ABSENCE DE COMMISSION D’INTERMEDIAIRE

Les parties déclarent que la présente cession a été négociée directement entre
elles sans recours a aucun intermédiaire.

PLUS-VALUES

Conformément a l'article 201 du Code général des impdts, le CEDANT
s'engage a remettre a l'administration fiscale les renseignements nécessaires a
['établissement de 'impét sur les bénéfices industriels et commerciaux, et ce, dans un
délai de quarante-cing jours a compter de la publication de la présente vente dans un
journal d’annonces légales.

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

BIENS MOBILIERS D’INVESTISSEMENT

Conformément a I'article 257 bis du Code général des impéts la présente vente,
intervenant entre assujettis redevables et portant sur une universalité, ne donne lieu a
aucune régularisation ou taxation de la TVA.

URBANISME

DISPENSE

Le CESSIONNAIRE dispense le Notaire soussigné de produire un Certificat ou
une Note d’Urbanisme en le déchargeant, ainsi que le cédant, de toutes responsabilités
a ce sujet.

De son coté, le CEDANT déclare que ce bien ne fait actuellement l'objet
d’aucune mesure administrative particuliére pouvant porter atteinte a une paisible
jouissance des locaux dans lesquels est situé le fonds de commerce.

DROIT DE PREEMPTION COMMUNAL

Le FONDS est situé dans un périmétre de sauvegarde du commerce et de
l'artisanat de proximité et son aliénation donne ouverture au droit de préemption institué
par les articles L.214-1 a L.214-3 du Code de l'urbanisme.

Ce droit est sans objet puisque la présente cession intervient a la suite de la
préemption par la Commune de NEUILLY PLAISANCE des biens faisant I'objet des
présentes.
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ETAT DE L'IMMEUBLE - TERMITES

Le CESSIONNAIRE prendra le FONDS objet des présentes dans 'état ol il se
trouvera le jour de I'entrée en jouissance, sans recours contre le CEDANT pour quelque
vice apparent que ce soit.

Le CEDANT déclare qu'a ce jour I'immeuble n'est pas inclus dans une zone
contaminée ou susceptible d'étre contaminée par les termites au sens de ['article L 133-
5 du Code de la construction et de I'habitation, et qu'il n'a pas connaissance de la
présence de tels insectes.

RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES

LE VENDEUR déclare au vu des informations mises a sa disposition par le
Préfet du département ou par le maire, que la commune sur laquelle est situé LE BIEN
objet des présentes est concernée par un plan de prévention des risques naturels, le
risque naturel pris en compte est : mouvement de terrain.

L'immeuble objet des présentes est situé dans le périmétre d'exposition délimité
par ce plan ainsi qu'il résulte de la copie du dossier communal d'information et de la
carte du diagnostic concernant le bien demeurées ci-annexées.

A ce jour, il n'existe pas de plan de prévention des risques technologiques.

Les parties sont informées que 'immeuble objet des présentes se situe en zone
de sismicité de niveau 1 (irés faible) et qu'il y a lieu de respecter pour les constructions
nouvelles, les agrandissements, les surélévations ou les transformations les régles
édictées par les articles L 111-26 et R 111-38 du Code de la construction et de
I'habitation, notamment quant au contrdle technique.

Un état des risques naturels et technologiques en date du 10 juin 2016, soit de
moins de six mois, a été visé par les parties et est demeuré ci-annexé.

De méme, il déclare qu’a sa connaissance, LE BIEN n'a jamais connu de
sinistres résultant de catastrophes naturelles ou technologiques.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Les parties déclarent qu'aucun contrdle de linstallation électrique n'a été

effectué.

Le CESSIONNAIRE déclare vouloir faire son affaire personnelle de la
réglementation relative a l'installation électrique.

ll devra se soumettre aux éventuelles injonctions des services compétents sans

recours contre le CEDANT.
Ce dernier déclarant n'étre de son c6té sous le coup d'aucune injonction

particuliére.

ACCESSIBILITE HANDICAPE

Le CEDANT déclare qu’il n'a pas déposé auprés de la Préfecture son agenda
d’accessibilité programmée a la date butoir du 27 septembre 2015.
Le CESSIONNAIRE déclare prendre acte de cette situation.

CONDITIONS GENERALES

La présente cession est faite sous les charges et conditions suivantes que le
CEDANT et le CESSIONNAIRE s'obligent chacun en ce qui le concerne a exécuter et
accomplir savoir :

A LA CHARGE DU CESSIONNAIRE

ETAT DU MATERIEL, MOBILIER

Le CESSIONNAIRE prendra le FONDS vendu avec le matériel et mobilier
commercial, dans I'état ou le tout se trouvera au jour de I'entrée en jouissance, sans
pouvoir prétendre a aucune indemnité ni diminution du prix convenu aux présentes,
pour quelque cause que ce soit.
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ABONNEMENTS

Le CESSIONNAIRE exécutera a compter de la date d’entrée en jouissance
tous abonnements souscrits par le CEDANT ou les précédents propriétaires,
notamment pour le service de l'eau, de I'électricité, et il paiera les redevances, primes et
cotisations & leur échéance exacte, le tout de maniére que le CEDANT ne puisse
jamais étre inquiété ni recherché a ce sujet.

IMPOTS ET TAXES

Le CESSIONNAIRE acquittera & compter du jour de son entrée en jouissance
les impobts, contributions, taxes, impositions locales, droit de licence et autres charges
quelconques, de quelque nature que ce soit, auxquels le FONDS présentement vendu
peut et pourra étre assujetti.

Il remboursera au CEDANT prorata temporis, la contribution économique
territoriale due par ce dernier au titre de I'année au cours de laquelle interviendra le
transfert de jouissance.

POLICES D’ASSURANCES

Le CESSIONNAIRE déclare avoir souscrit une police d'assurance et en
conséquence donne tout pouvoir au CEDANT a leffet de résilier ses contrats
d’assurances concernant le FONDS.

LIGNE TELEPHONIQUE

Le CESSIONNAIRE fera son affaire personnelle de la ligne téléphonique sus-
énoncée et, en conséquence, effectuera a ses frais les démarches nécessaires pour le
transfert & son nom de ladite ligne, le CEDANT ne prenant aucun engagement a ce

sujet.

FRrAls

Tous les frais, droits et honoraires de cet acte seront supportés par le
CESSIONNAIRE qui s'y oblige, au titre de l'article IV du décret du 8 mars 1978.

En outre, il résulte de cet acte qu' il n'existe aucune charge augmentative du

prix.

A LA CHARGE DU CEDANT

GARANTIES

Le CEDANT garantit dans les termes des articles 1644 et 1645 du Code civil
I'exactitude des énonciations concernant l'origine de propriété du fonds, les charges le
grevant, le bail, les chiffres d'affaires et résultats réalisés pour les trois derniéres
années d’exploitation.

INTERDICTION DE CONCURRENCE

La société MAISON WAN FENG et Madame Linhua HE ne pourront exploiter,
directement ou indirectement, par voie de création ou pour toute autre maniére, aucun
fonds de commerce susceptible de faire concurrence au fonds vendu pendant CINQ (5)
années a compter de la signature des présentes, dans un rayon de 50 km a vol
d’oiseau du lieu ol se situe le fonds de commerce.

MISE AU COURANT DU SUCCESSEUR

Le CEDANT mettra le CESSIONNAIRE au courant de toutes ses affaires
commerciales, le présentera personnellement comme son successeur a la clientéle et a
ses fournisseurs et l'introduira auprés de toutes administrations dont reléve l'activité du
fonds faisant 'objet du présent acte.

GARANTIE DES VICES CACHES

Malgré l'engagement pris par le CESSIONNAIRE de prendre le fonds de
commerce sus-désigné dans I'état ol il se trouve, et sans garantie de la part du
CEDANT, celui-ci ne sera exonéré des vices cachés prévus a l'article 1641 du Code
civil que s'il n'en avait effectivement pas connaissance au jour du transfert de propriéte.
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GARANTIE D'EVICTION

De méme le CEDANT ne sera pas exonéré de la garantie d'éviction si I'éviction
résulte de sa faute ou de sa fraude. L'éviction pourra toujours se résoudre par des
dommages et intéréts ou restitution du prix, au choix du CESSIONNAIRE.

LIVRES DE COMPTABILITE

Les parties déclarent que :

- Tous les livres de comptabilité, tenus par le CEDANT et afférents & ses trois
derniéres années d’'exploitation ont été visés par elles,

- Un inventaire spécial de ces livres dressé et signé par elles a été établi des

avant ce jour.
Les livres sont restés en la possession du CEDANT mais ce dernier les tiendra

conformément a la loi, a la disposition du CESSIONNAIRE pendant trois ans a compter
de I'entrée en jouissance de celui-ci.

MISE A DISPOSITION ET REMISE DE DOCUMENTS

Le CEDANT remet dés a présent au CESSIONNAIRE pour information :

- les documents justificatifs de l'origine de propriété;

- tous les documents relatifs a la situation locative;

- toutes les polices d'assurances afférentes au fonds de commerce vendu;

- a iiste des éventuels litiges et procédures en cours ou sur le point d'éfre
entames.

Il ne sera fait remise d'aucun autre titre ou piece au CESSIONNAIRE, lequel
pourra se faire délivrer a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, toutes
subrogations a cet égard lui étant consenties sans réserve par le CEDANT.

HYGIENE DES ETABLISSEMENTS RECEVANT DU PUBLIC

Le CESSIONNAIRE déclare avoir parfaitement été informé de la nécessite de
vérifier la situation de I'établissement au regard de la réglementation sur les normes de
sécurité et d'hygiéne.

Le CESSIONNAIRE déclare vouloir en faire son affaire personnelle sans
recours contre le CEDANT a ce sujet. Le CEDANT déclare satisfaire a toutes les
réglementations et autorisations administratives nécessaires en matiére de protection
contre lincendie et risques liés aux installations d'électricité, et précise qu'il n'a fait
l'objet, & ce jour, d'aucune injonction administrative des services de I'hygiéne ou autres
d'avoir a se mettre en conformité avec les normes sanitaires requises, de sorte que le
cessionnaire ne soit jamais inquiété a ce sujet.

DECLARATIONS D’ETAT CIVIL ET AUTRES

EN CE QUI CONCERNE LE CEDANT

Le CEDANT déclare :

a) Concernant sa capacité :

— qu'il n'a pas et ne fait pas l'objet d'une procédure de conciliation, de
sauvegarde des entreprises, de redressement ou liquidation judiciaires, de
surendettement ou procédure similaire et généralement qu'il n'existe aucun obstacle a
la libre disposition de ses biens;

b) Concernant I'exploitation du fonds de commerce :

-~ qu'il exploite régulierement le fonds de commerce conformément aux
dispositions légales et réglementaires ; ledit fonds de commerce n'ayant jamais fait
l'objet d'un déplacement a une adresse autre que celle sus-indiquée;

-~ que toutes les activités actuellement exercées dans le fonds de commerce
sont exploitées conformément aux stipulations du bail;

— qu'il a rempli normalement ses obligations contractuelles, professionnelles et
légales;

- qu'l ne fait l'objet d'aucune poursuite nj d'aucune instance judiciaire,
prud'homale ou autre, tant en qualité de demandeur a I'action qu'en celle de défendeur,
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en ce qui concerne la propriété ou l'exploitation du fonds de commerce sus-désigné, et
notamment qu'aucun litige ne 'oppose au bailleur;

— que les locaux sont conformes a toutes les régles de sécurité actuellement en
vigueur contre les risques d'incendie et de panique dans les établissements recevant du
public, et & la législation afférente au droit du travail et que leur affectation commerciale
est réguliére;

— que toutes les installations sont réguliérement faites et répondent aux normes
de salubrité, hygiéne et sécurité actuellement en vigueur,

— que le matériel, le mobilier, les installations et les aménagements du fonds de
commerce sont en bon état de marche et de fonctionnement, notamment celles de
distribution d'eau, de gaz, d'électricité, de chauffage et de téléphone;

— que le fonds de commerce sus-désigné n'a jamais fait 'objet du chef du
CEDANT, d'aucune promesse de vente ou priorité d'achat, a 'exception de la promesse
du 3 janvier 2016 sus-relatée pour laquelle la Commune de NEUILLY PLAISANCE a
exercé son droit de préemption ;

c) Concernant les contrats :

— qu'il n'existe aucun contrat avec un fournisseur ayant pour objet une
obligation d'achat de marchandises ou de prestation de services ni aucun contrat de
publicité ou de gardiennage;

— et qu'il n'a souscrit aucun contrat de leasing ou lease back ni de location pour
du matériel servant actuellement a l'exploitation du fonds de commerce cédé (ou
énonciation des contrats qui seront éventuellement repris).

d) Concernant la comptabilité du fonds de commerce :

— que les livres comptables du fonds de commerce sus-désigné ont toujours eté
tenus en bonne et due forme selon les pratiques habituelles et donnent une vue exacte
sur la situation du fonds et de ses activités;

— que toutes les informations financiéres relatives au fonds de commerce
faisant l'objet du présent acte ont ét¢é communiquées par le CEDANT au
CESSIONNAIRE et ont été préparées conformément aux principes commerciaux et
comptables usuels et ne sont ni incorrectes ni susceptibles d'induire en erreur;

Le CEDANT et le CESSIONNAIRE reconnaissent avoir été informés :

- de I'obligation de viser les livres de comptabilité tenus par le CEDANT, relatifs

aux trois années d'exploitation précédant la cession, ainsi qu'un document
présentant les chiffres d'affaires mensuels réalisés entre la cléture du dernier exercice
et le mois précédant celui de la vente;

- etde 'engagement que devra prendre ce dernier de tenir a la disposition du

CESSIONNAIRE ses livres de comptabilité, pendant trois ans a compter de
I'entrée en jouissance.

e) Le CEDANT déclare également qu'a sa connaissance :

- Aucun dossier de création ni de transfert de fonds de commerce susceptible
de concurrencer le fonds objet du présent acte n'a été déposé a ce jour dans son
secteur de commercialité ou son quartier géographique;

- qu'il n'existe aucun projet commercial ou d'urbanisme susceptible a court
terme d'affecter directement ou indirectement I'exploitation du fonds de commerce. Il
garantit l'exactitude des renseignements et déclarations mentionnés au présent acte, et
principalement ceux ci-dessus.

EN CE QUI CONCERNE LE CESSIONNAIRE

Le CESSIONNAIRE déclare :

a) Concernant sa capacité :

—qu'il n'est pas et n'a jamais été en état d'interdiction;

— qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et n'a jamais eté soumis a
une procédure de conciliation, de redressement judiciaire, liquidation judiciaire ou
sauvegarde de ['entreprise;
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— qu'il n'est pas susceptible d'étre I'objet de poursuites pouvant entrainer la
confiscation totale ou partielle de ses biens;

- qu'il n'est pas en infraction avec les dispositions légales et réglementaires
relatives a l'assainissement des professions commerciales et industrielles ou au
blanchiment des capitaux;

— qu'il dispose de sa pleine capacité civile et commerciale pour s'engager au
présent acte;

— et qu'il n'existe de son chef aucun empéchement a l'exploitation du fonds de
commerce sus-deésigné, compte tenu notamment de la législation pouvant lui étre
applicable et de sa capacité professionnelle, dont il a une parfaite connaissance.

b) Concernant I'exploitation du fonds de commerce :

— avoir apprecié les installations et les aménagements du fonds de commerce
sus-désigné;

— qu'il connait parfaitement les conditions d'exploitation du fonds.

— et qu'il s'engage a se conformer & tous les réglements, arrétés, lois et
ordonnances administratives s'appliquant au commerce dont s'agit.

SUR LA SITUATION DU FONDS CEDE

ABSENCE D’INSCRIPTIONS GREVANT LE FONDS CEDE

I résulte d’un état des priviléges et des nantissements en date du 30 mai 2016
et dont une copie demeure ci-annexée, qu'aucune inscription ne gréve le fonds de
commerce cédé.

Le CEDANT déclare que la situation n’a pas changé depuis.

FRAIS DE MAINLEVEE

Dans I'hypothése ol une inscription serait révélée, les frais de mainlevée des
inscriptions  grevant le fonds de commerce seront supportées et acquittées
deéfinitivement par le CEDANT qui s'y oblige.

CHIFFRES D’'AFFAIRES
Le CEDANT déclare que les chiffres d’affaires des trois derniers exercices clos

ont été :

Du 1¢" avril 2013 au 31 mars 2014 lasomme de ....ocooovvevevieeeeee, 49 256,00 €
Du 1°" avril 2014 au 31 mars 2015 lasomme de ...ccoovvveveeereeeee, 47 111,00 €
Du 1¢r avril 2015 au 31 mars 2016 lasomme de .......ocooevveveeeeeeveiin 31483,00 €
Du 1er avril 2016 au 31 mai 2016 lasomme de .......ooovveeveeeeeeeeerien 5751,00 €

RESULTATS D’EXPLOITATION
Le CEDANT déclare que les résultats d’exploitation pendant les trois derniers
exercices clos ont été de

Du 1eravril 2013 au 31 mars 2014 lasomme de ......oovvveveeeeeeeie, -8743,00 €
Du 1er avril 2014 au 31 mars 2015 lasomme de.......ocooveveeeeeeeeirvin -8817,00 €
Du 1eravril 2015 au 31 mars 2016 lasomme de ..c...ooovvvevveveeeee, -19 988,00 €
Du3imars2016 acejour évalu@ & ........ccooveveevceeeeeeee oo, - 4.000,00 €

L'ensemble des éléments relatifs aux chiffres d'affaires et aux résultats
d’exploitation résulte d'une attestation délivrée par la société 3F COMPTA en date du
20 juin 2016 et dont une copie demeure ci-annexée.

Le CEDANT déclare que sa comptabilité est réalisée par la société 3F
COMPTA sise & AUBERVILLIERS (93300) 111 avenue Victor Hugo.

ABSENCE DE PERSONNEL SALARIE
Le CEDANT déclare qu'il n'emploie pas de personnel pour I'exploitation du

FONDS objet des présentes.
Il est précisé qu’en cas de déclaration inexacte aux présentes, les indemnités et

les salaires quelconques pouvant étre dus aux salariés, ou les subventions y afférentes

L \ (AN
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pouvant étre dues aux organismes, par le CESSIONNAIRE en vertu des dispositions du
Code du travail, seront mises a la charge du CEDANT, ainsi que ce dernier s’y oblige.

HORAIRES D’OUVERTURE DU FONDS

Pour parfaire l'information du CESSIONNAIRE, il est précisé par les soins du
CEDANT que durant I'année, le fonds était ouvert onze mois, six jours par semaine.

Les jours de fermeture hebdomadaire étant fixés le dimanche aprés-midi et le
lundi et les heures d'ouverture étaient de 10h & 13h et de 15h & 19h du mardi au
samedi, et de 10h & 13h le dimanche.

COMMANDES - MARCHES ET CONTRATS
Le CEDANT déclare ne pas avoir souscrit de contrat :
- de franchise,

- de fournitures exclusives,

- de distribution,

- de systéme d'alarme,

- de location de terminal de cartes bancaires,
- de location de matériel d'hygiéne,

- d'achat assorti d'une réserve de propriété,

- de point phone,

- d’entretien,

- de location financiére,

- de publicité.

Concernant ces contrats, en cas de fausse déclaration, le CEDANT fera son
affaire personnelle de la résiliation et de toutes indemnités demandées par les co-
contractants, ce qu'il accepte expressément.

L.e CESSIONNAIRE ne pourra se voir imposer de reprendre I'un des contrats
ci-dessus énonces.

Le CESSIONNAIRE exécutera a partir de la date d’entrée en jouissance, tous
les contrats souscrits par le CEDANT, concernant les services publics et notamment
ceux relatifs aux services des eaux, du gaz, de l'électricité et du téléphone, et en
acquittera exactement les primes, cotisations et redevances. En outre, il en fera opérer
la mutation a son nom dans le plus bref délai.

NOTIFICATION AUX CREANCIERS INSCRITS

Le présent acte sera notifi¢ a tous les créanciers inscrits, & la diligence du
CESSIONNAIRE, aux frais du CEDANT, par acte extrajudiciaire en application de
I'article L. 143-12 du Code de commerce afin de purger le droit de surenchére du 1/10
que leur accorde I'article L. 143-13 du méme Code et de rendre le présent acte définitif
quant a la personne du CESSIONNAIRE et quant au prix.

PUBLICITE - SURENCHERE - PURGE

Le CESSIONNAIRE remplira dans les délais impartis la formalité de publicité
prescrites par la loi auprés du BODACC.

Si l'accomplissement de ces formalités de publicité réveéle sur LE FONDS vendu
des inscriptions de privilege ou des oppositions sur le prix, pratiquées a la requéte de
créanciers, le CEDANT sera tenu d'en rapporter a ses frais les mainlevées et certificats
de radiation dans le mois de la dénonciation qui lui en sera faite au domicile ci-aprés élu
pour I'exécution des présentes et de leurs suites.

En cas de surenchére faite par un créancier opposant, et si le CESSIONNAIRE
est déclaré adjudicataire, il aura le droit de réclamer au CEDANT le supplément de prix
et les frais d'adjudication qu'il aura payé en sus en son prix d'acquisition primitif.

Enfin, le CESSIONNAIRE fera remplir, si bon lui semble et & ses frais, les
formalités prescrites par les articles R.143-1 et suivants du Code de commerce, pour la
purge des inscriptions de privilege de CEDANT et de créancier nanti.

P
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DECLARATION DE CESSATION D'EXPLOITATION

Conformément a l'article 201 du Code général des impéts, le CEDANT devra
dans les quarante-cing jours suivant la premiére publication, faire sa declaration de
cessation d'exploitation a I'Inspecteur des Contributions Directes en fournissant les
renseignements voulus par la loi.

Le CEDANT reconnait qu'il doit respecter les délais rapides pour faire cette
déclaration car cela a une incidence sur la libération de son prix de vente.

ARBITRAGE

Les parties conviennent que toutes contestations qui pourraient surgir pour
l'exécution de la présente convention ou de leurs suites seront soumises & la procédure
d'arbitrage.

Chacune des parties désignera un arbitre, les arbitres ainsi désignés en
choisissent un autre, de maniére que le tribunal arbitral soit constitué en nombre impair;
a défaut d'accord sur cette désignation, il sera procédé par voie d'ordonnance du
Président du tribunal de commerce du lieu du siege du fonds de commerce, saisi
comme en matiére de référé par une des parties ou un arbitre.

L'instance arbitrale ne prendra pas fin par la révocation, le décés,
l'empéchement ou la récusation d'un arbitre. Il sera, dans un tel cas, pourvu a la
désignation d'un nouvel arbitre par ordonnance du président du tribunal de commerce
saisi comme il est dit ci-dessus, non susceptible de recours.

Les arbitres ne seront pas tenus de suivre les régles établies par les fribunaux.
lls statueront comme amiables compositeurs, les parties convenant de renoncer a la
voie d'appel.

Les parties attribuent compétence au Président du tribunal de commerce du
fieu du siége du fonds de commerce présentement vendu, tant pour ['application des
dispositions qui précédent, que pour le réglement de toutes autres difficultés.

FORMALITES

1 - PUBLICITE

La présente cession devra étre notifiée au Greffier du Tribunal de Commerce
qui assurera la publication au B.O.D.A.C.C.

Si, par suite des formalités de publicité, il survient des oppositions dans le délai
de DIX JOURS de l'insertion au BODACC le CEDANT en rapportera les mainlevées.

Il - RADIATION ET IMMATRICULATION

Les formalités de radiation, dans le délai d'un mois de la cessation totale
d'activité, en ce qui concerne le CEDANT, et celles d'immatriculation, dans le délai de
quinze jours du commencement de ['activité commerciale, en ce qui concerne le
CESSIONNAIRE, devront étre effectuées au Registre du Commerce et des Sociétés
par les soins du notaire soussigné en application de l'article R. 123-89 du Code de
commerce.

lll - AVIS AUX ADMINISTRATIONS FISCALES

1/ Conformément aux dispositions de l'article 201, 1 du Code général des
impots, la présente cession sera notifiée & I'Administration des Contributions Directes
dans le délai de quarante-cing jours de la publication au BODACC.

Conformément a l'article 201, 3 du Code Général des Impoéts, le CEDANT
s'engage a remettre & l'administration fiscale les renseignements nécessaires a
['établissement de Impét sur les bénéfices industriels et commerciaux, et ce, dans un
délai de soixante jours a compter de la publication de la présente cession au BODACC.

2/ La présente cession sera également notifiée a I'Administration des
Contributions Indirectes, dans les trente jours de la cessation d'exploitation du
CEDANT.

3/ Le CESSIONNAIRE devra également souscrire une déclaration d'existence,
dans les quinze jours du commencement de ses opérations, & raison de son
assujettissement ala T.V.A.

Toutes ces formalités étant faites par les soins du Centre de Formalités.

(1
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Enfin, il est rappelé au CEDANT que, conformément aux dispositions de I'article
89 du Code général des impéts, et dans le délai indiqué ci-dessus tel que prévu a
larticle 201 du méme code, une déclaration visant les rémunérations payées au
personnel depuis le premier janvier devra étre adressée, s'il y a lieu, a I'Administration
des Contributions Directes.

REMISE DE TITRES

[l ne sera remis aucun ancien titre de propriété au CESSIONNAIRE concernant
le fonds, mais il pourra se faire délivrer, & ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et
sera subrogé dans tous les droits du CEDANT a ce sujet.

POUVOIRS

Les parties, agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout clerc de l'office notarial dénommé en téte des présentes, a l'effet de
faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, le CEDANT et le CESSIONNAIRE font élection
de domicile en leurs demeures respectives.

Spécialement en ce qui concerne les formalités de publicité et pour la validité
des oppositions et des inscriptions, s'il y a lieu, domicile est élu en l'office notarial
dénommé en téte des présentes.

MENTION INFORMATIQUE ET LIBERTES

L'office notarial dispose d'un traitement informatique pour I'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment :

- les partenaires légalement habilités,

- les offices notariaux participant a I'acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales.

En vertu de la loi n°78-17 du 6 janvier 1978 relative & I'informatique, aux fichiers
et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de rectification aux
données les concernant en s'adressant au Correspondant Informatique et Libertés
désigné par l'office a : cil@notaires.fr.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affrment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu. En outre;
elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des peines encourues

en cas d'inexactitude de cette affirmation.
Le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance, le présent acte n'est modifié

ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

DONT ACTE sur DIX NEUF pages.

FAIT a NEUILLY-PLAISANCE, en I'étude du notaire soussigné, les jour, mois
et an ci-dessus.

N \ 1 1)
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Et iecture faite, les parties ont certifié exactes, les déclarations les concernant
contenues au présent acte, puis le notaire soussigné a recueilli leur signature et a lui-
méme signe.

Aprés avoir spécialement approuve : P
Mots rayés : ¢ A
Chiffres nuls : € :E/}
Blancs barres : —

-

Lettres rayées : ¢
Lignes rayées : ©
Renvois : ¢




% Etat des risques naturels, miniers et technologiqu

en application des articles L 125 - 5 et R 125 - 26 du Code de I'environnement

NINEX y
1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis degyriggaeshifi 7
technologiques concernant 'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par;

o f, T ; PR
n° Yol 35 mis & jourle

2. Adresse

D2 5 PN WA R S code postal o
55 avtnwa. (i mwé&ﬁaﬁ H9ch ou code Insee é’;?,,@o

H

3. Situation de J'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels [PPR n]

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR naturels prescrit ! oui )< non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR naturels appliqué par anticipation L oui non
L'immeuble est situg dans le périmétre d’un PPR naturels approuvé ! oui ) non \(
1 si oui, les risques naturels pris en compte sont liés a ;
: inondation crue torrentielle mouvements de terrain avalanches
sécheresse cyclone remontée de nappe feux de forét
séisme volcan aufres

extraits des documents de référence joints au présent état et permetiant la localisation de Ffimmeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPR naturels 2 oui non »(
2 si oui, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR naturels ont été réalisés oui non '

4, Situation de limmeuble au regard d’un plan de prévention de risques miniers [PPR m]
en application de I'article L. 174-5 du nouveau code minier.

> L'immeuble est situé dans le périmétre d’un PPR miniers prescrit 2 oui non )(
L'immeuble est situé dans le périmétre d’un PPR miniers appliqué par anticipation ® oui non )(
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR miniers approuvé ® oui non 74
® sioui, les risques miniers pris en compte sont liés & ; ‘
mouvements de terrain autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'mmeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concemné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPR miniers oui non
4 si oul, les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont été réalisés oui non ><
5, Situation de immeuble au regard d’un plan de prévention de risques technologiques . [PPR {]
> - L'immeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR technologiques prescrit et non encore approuvé ° oui non
% sioui, les risques technologiques pris en compte dans Iarrété de prescription sont liés 4 : ><
effet toxique effet thermique effet de surpression
> Limmeuble est situé dans le périmétre d’exposition aux risques d'un PPR technologiques approuvé oui non
extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de Iimmeuble au regard des risques pris en compte
> - L'immeuble est concemné par des prescriptions de fravaux dans le réglement du PPR technologiques ¢ oui non ')(
® sl oui, les travaux prescrits par e réglement du PPR technologiques ont été réalisés oui non
6. Situation de Pimmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement
> L'immeuble est situé dans une commune de sismicité zone 5 zone 4 zone 3 zone 2 zone 1 '
forte moyenne modérée faible tres faibi

7. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite 3 une catastrophe naturelle, miniére ou technologique
en application de I'article L 125-5 (V) du Code de Penvironnement :
> Linformation est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de Ja vente oui non

vendeur/bailleur — acquéreur/iocataire

8. Vendeur - Bailleur (Y\ASon  wWAN @Vﬁ/
N

rayer la mention inutile

om

9. Acquéreur - i ; - Pl
cquéreur - Locataire Owineene. o /&/@CLU&,(/ Placoani_ :
10. Lieu / Date a /\_/(;“:(1,(‘ /ﬂ(f(@gm(g R le &/{OJM//\.

Attention !
$S’ils n’impliquent pas d’obligation ou d’interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou {)révisibles qui peuvent étre signalés dans
les divers documents d’information préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnes par cet état.

Article 125-5 (V) du Code de Fenvironnement
En cas de non respect des obligations d’information du vendeur ou du bailleur, I'acquéreur ou le locataire peut poursuivre la résolution du
contrat ou demander au juge une diminution du prix de vente ou de la location.




Qui doit, quand et comment remplir
I'état des risques naturels, miniers et technologiques ?

les so or eri
« Au terme des articles L. 125-5 et R 125-23 a 27 du Code de l'environnement, les acquéreurs ou locataires de bien immobilier

, de toute nature,

doivent étre informés par le vendeur ou le bailleur, qu'il s'agisse ou non d'un professionnel de I'mmobilier, de I'existence des risques auxquels ce bien
est exposé.

Un état des risques, fondé sur les informations transmises par le Préfet de département au maire de la commune ol est situé le bien, doit étre en
annexe de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état futur d'achévement, de la promesse de vente ou de l'acte
réalisant ou constatant la vente de ce bien immobilier qu'il soit bati ou non béti.

« L'état des risques est abligatoire lors de toute transaction immobiliere en annexe de tout type de contrat de location écrit, de réservation d'un bien en
I'état futur d’achévement, de la promesse de vente ou de f'acte réalisant ou constatant la vente d'un bien immobilier bati ou non bati.

+ Cette obligation d'information s'applique dans chacune des communes dont la liste est arrétée par le Préfet du département, pour les biens
immobiliers batis ou non batis situés :
1. dans le périmétre d’exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technologiques ayant fait l'objet d'une approbation par le
Préfet ;
2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou des risques miniers résiduels
approuvé par le Préfet ou dont certaines dispositions ont été rendues immédiatement opposables en application de l'article L. 562-2 du Code de

'environnement ;
3. dans le périmetre mis & I'étude dans le cadre de 'élaboration d'un plan de prévention des risques technologiques, d'un plan de prévention des
risques naturels prévisibles ou de risques miniers résiduels prescrit par le Préfet ;
4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de 'environnement.
NB : Le terme bien immobilier s’applique & toute construction individuelle ou collective, & tout terrain, parcelle ou ensemble des parcelles contigués
appartenant & un méme propriétaire ou a une méme indivision.

lec €
« Pour chaque commune concernée, le préfet du département arréte
- laliste des risques naturels prévisibles el des risques technologiques a prendre en compte;
- la liste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se réferer,
» L'arrété préfectoral comporte en annexe, pour chaque commune concernée :
1. la note de présentation du ou des plans de prévention ;
2. un ou plusieurs extraits des documents graphiques permettant de délimiter les zones de la commune exposées aux risques pris en compte, de
préciser leur nature et, dans la mesure du possible, leur intensité dans chacune des zones ou périmétres délimités ;
3. le réglement du ou des plans de prévention des risques définissant notamment les prescriptions et obligations ;
4. une fiche ou un état des risques naturels, miniers ou technologiques mentionnant la zone de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 définie par décret.
« Le préfet adresse copie de I'arrété au maire de chaque commune intéressée et a la chambre départementale des notaires.
. L'arrété est affiché en mairie de ces communes et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département.
- Un avis de publication de I'arrété est inséré dans un journal diffusé dans le département.
« | es arrétés sont mis ajour :
- lors de la prescription d’un nouveau plan de prévention des risques (n,m ou t) ;
- lors de I'entrée en vigueur d'un arrété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions d’un plan de prévention des risques
naturels prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risques ou approuvant la révision d'un de ces plans ;
- lorsque des informations nouvelles portées a la connaissance du préfet permettent de modifier I'appréciation de la sismicité locale, de la nature ou
de lintensité des risques auxquels se trouve exposée tout ou partie d'une commune faisant 'objet d’un de ces plans.
. Les documents mentionnés ci-dessus peuvent étre consultés en mairie des communes concernées ainsi qu'a la préfecture et dans les sous-
préfectures du département oll est situé le bien mis en vente ou en location. Certains peuvent étre directement consultables sur Internet & partir du
site de la préfecture de département.

ectement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avec I'side d'un professionnel qui intervient dans la vente ou la

location du bien.

« Il doit &tre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en |'état
futur d'achévement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la vente du bien immobilier auquel it est annexé.

+ 1l est valable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction. En cas de co-location, il est fourni & chaque signataire lors de
sa premiére entrée dans les lieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d’une entrée différée d'un des co-locataires .

¢ 19

. L'état des risques mentionne la sismicité et les risques naturels, miniers ou technologiques pris en compte dans fe ou les plans de prévention
prescrits, appliqués par anticipation ou approuves.

« Il mentionne aussi la réalisation des travaux prescrits vis-a-vis de I'immeuble par le réglement du plan de prévention des risques approuve.

+ |l est accompagné des extraits des documents graphiques de référence permettant de localiser le bien au regard de ces risques.

me! mp at 1S -
« || faut d’une part reporter au bien, les informations contenues dans l'arrété préfectoral e : regard du
ou des plans de prévention, nature des risques encourus et sismicité locale et d’autre part le compléter des informations propres & limmeuble :
sinistres indemnisés et travaux prescrits réalisés dans la limite de 10% de la valeur vénale ou estimée du bien a la date d'approbation du PPR.

e vendeur arver une copie de 'etat des risques daté et visé par 'acquéreur ou le locataire, pour étre en mesure de prouver
qu'il a bien été remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail dont il est une composante.

prévention des risques naturels, miniers ou technologiques...pour en savoir plus,
consultez www.prim.net

Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie - Arche Nord 925055 La Défense cedex
http:/iwww.developpement-durable.gouv.fr
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Préfecture de Seine-Saint-Denis

|

_ Commune de NEUILLY-PLAISANCE

Informations sur les risques naturels et technologiques
pour I'application des I, I, Il de I'article L 125-5 du code de 'environnement

1. Annexe & l'arrété préfectoral
e 2011/3353 du 30/12/11 mis & jour le

2, Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [ PPRn |

La commune est située dans le périmétre d'un PPR n oui 2(_ non
approuveé . date 15 novembre 2010 agléa Inondation
prescrit date 23 juillet 2001 alda Mouvements de terrain dus
Au retrait-gonflement des ;
\ argiles ‘
prescrit dale 22 décembre 2004 aléa Mouvemenis de terrain |
Les documents de référence sont .
PPR inondation de la Marne approuvé Consultable sur Internet _)i
Carte des aléas liés au retrait-gonflement des argiles ( 1/50 000°™ ) Consultable sur infemnet X
Cartographie de la zone d’étude (anciennes carriéres, dissolution du gypse) X
3. Situation de la commune au regard d'un plan de prévention de risques technologigques [PPR1)
La commune est située dans le périmétre d'un PPR 1 oui non X
Les documents de référence sont :
4, Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des arlicles R 563-4 el R 125-23 du code de I'environnement modifiés par les décrets n°2010-1254 et 2010-1255
Forle Moyenne  Modérée = Falble Tres faible
Zonel X

La commune est située dans une zone de sismicité zone & zone 4 zone 3 zone 2

5. Cartographie
exiraits de documents ou de dossiers permettant la localisation des immeubles au regard des risques encourus

Extrait au 1/20 000°™ de la carte des aléas du PPR Inondation de la Marne approuvé

{pour toute localisation précise, Il est recommandé de consulter la carte des aléas au 1/5 000
dossier du PPR approuvé)

Extrait au 1/20 000°™ de la carte réglementaire du PPR Inondation de la Marne approuvé

{pour toute localisation précise, il est recommandé de consulter la carte réglementaire au 1/5 000°™ figurant dans le
dossier du PPR approuvé)

Extrait au 1/100 000°™ de la carte des aléas liés au retrait-gonflement des argiles

(pour toute localisation précise, il est recommandé de consulter la carte des aléas au 1/50 000°™)

Cartographie de la zone d'étude (anciennes carriéres, dissolution du gypse)

6. Arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologique
Laliste actualisée des arétés est consultable sur le site portail www.prim.net dans la rubrique « Ma commune face aux risques »

ama

figurant dans le |

Date décembre20t1  _  ___ _ ____ Lepréfetde département
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE LA SEINE-SAINT-DENIS

Le Préfet de la Seine-Saint-Denis

Direction régionale et interdépartementale
de I'Equipement et de I'Aménagement fle-de-France

Unité Territoriale Seine-Saint-Denis
Service Environnement et Urbanisme Réglementaire

Péle Connaissance et Prévention des Risques

ARRETE n° —-564”// 3353

relatif & la mise & jour de l'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs situés
sur la commune de Neuilly-Plaisance

Le Préfet de la Seine-Saint-Denis
Officier de la Légion d'honneur
Commandeur de I'Ordre national du mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le cade de l'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R. 125-23 4 R. 125-27 ;

Vu le code de la construction et de Fhahitation, notamment les articles L. 271-4 et L, 271-5 ;

Vu le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et a
l'action des services de 'Etat dans les régions et les départements ;

Vu le décret n°® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique ;

Vu le décret n°® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire francais ;

Vu larrété préfectoral n° 07-3643 du 3 octobre 2007 relatif a linformation des acquéreurs et des
locataires de biens immaobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs situés sur la
commune de Neuilly-Plaisance ; '

Vu l'arrété préfectoral n® 10-2696 du 15 novembre 2010 portant approbation du plan de prévention
du risque d'inondation de la Marne sur le territoire des communes de Gagny, Gournay-sur-Marne,
Neuilly-Plaisance, Neuilly-sur-Marne et Noisy-le-Grand ;

Considérant 'obligation d'information prévue aux I, Il et Ilf de larticle L. 125-5 du code de
I'environnement ;

Sur proposition de Monsieur le secrétaire général de la préfecture de la Seine-Saint-Denis ;

Tél : 01 41 60 60 60 ~ Fax : 01 48 30 22 88
1 esplanade Jean Moulin 93007 Bobigny Cedex
courrier@seine-saint-denis.pref.gouv.fr



ARRETE :

Article der:

Le dossier d'information annexé a l'arrété n® 07-3643 du 3 octobre 2007 susvisé est modifié. Les
éléments nécessaires a linformation sur les risques naturels et technologiques majeurs des
acquereurs et des locataires de biens immobiliers situés dans la commune de Neuilly-Plaisance
sont mis & jour dans le dossier d'information annexé au présent arrété.

Article 2 ;

Ce dossier comprend :

— une fiche synthétique listant les risques recensés sur le territoire de la commune et les
documents de référence attachés, et donnant des indicatlons sur lintensité des risques
recensés lorsque cette derniére est connue ;

- les documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.

Ce dossler est librement consultable en mairie de Neuilly-Plaisance, a Ia sous-préfecture du Raincy
et a la préfecture de Bobigny aux jours et heures habituels d'ouverture des bureaux.

Article 3 :
Les informations contenues dans ce dossier sont mises a jour au regard des conditions
mentionnées & l'article L. 125-5 du code de I'environnement.

Atrticle 4 ;

Une copie du présent arrété et du dossier d'information est adressée au maire de la commune de
Neuilly-Plaisance et & la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie de Neuilly-Plaisance, publié au recueil des actes
administratifs de I'Etat dans le département et accessible sur le site internet de la préfecture,

Article 5:

Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture de la Seine-Saint-Denis, le directeur de
cabinet, le sous-préfet d'arrondissement, le directeur de I'Unité territoriale Seine-Saint-Denis de fa Direction
régionale et interdépartementale de I'Equipement et de FAménagement d'lle-de-France et le maire de la
commune de Neuilly-Plaisance sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de l'application du
présent arrété,

30 DEC. 201

Fait & Bobigny, le

Le Préfet

.

Christian Lambert
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Liste du matériel

4 mannequins
1 téléphone
1 anti-vol
lcaméra de surveillance
1 caisse
1 lot de présentoirs
Divers porte-vétements of &tagéres
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MAISON WAN FENG

Société a responsabilité limitée

Au capital de 8 000 euros
Le siége social : 33, Avenue du Maréchal Foch, 93366 / is
RSC Bobigny n° 482 159 464

PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS DE L’ASSEMBLEE GENERALE
EXTRAORDINAIRE DES ASSOCIES

L’an deux mille seize le 1% juin

Les associés de la société MAISON WAN FENG au capital de 8 000 € dont le siége
social sis 33, Avenue du Maréchal Foch, 93360 Neuilly Plaisance, s¢ sont réunis en
assemblée générale extraordinaire au siége social sur convocation faite conformément
aux statuts.

11 résulte du registre de présence qu’a cette réunion :

-Madame HE Linhua, épouse CHEN: titulaire de 50 patts sociales
-Madame ZHANG YKiumei, épouse CHEN: titulaire de 50 parts sociales

Sont présents :
Soit au total : 100 parts sociales sur 100 parts sociales en total.

I ’assemblée générale extraordinaire, réunissant le quorum requis, peut délibérer
valablement.

Madame HE Linhua, épouse CHEN, gérante et associce, préside la séance.

Le président donne lecture et rappelle I’ordre du jour de 1’assemblée indiqué dans les
convocations, qui comprend la question suivante :

ORDRE DU JOUR :

1° : Donner mandat  la gérante pour signer toutes conventions dans le cadre de la
cession de fonds de commerce sis 33, Avenue du Maréchal Foch, 93360 Neuilly Plaisance
3 la Mairie de Neuilly Plaisance au prix de 30 000 euros en ce compris 3 000 euros de

mobilier.
i
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PREMIERE RESOLUTION

L’assemblée, aprés avoir discuté I’opportunité actuelle d’une cession du fonds
de commerce exploité au 33, Avenue du Maréchal Foch, 93360 Neuilly Plaisance,
donne mandat entier 4 la gérante pour signer toutes conventions en ce sens
avec la Mairie de Neuilly Plaisance au prix de 30 000 euros en ce compris 3
000 euros de mobilier, étant précisé que les frais notariés de rédaction d’acte
seront pris en charge par la mairie de Neuilly Plaisance.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a I"unanimité.

Plus rien n’étant & I"ordre du jour et plus personne ne demandant la parole, la
séance est levée.

De tout ce que dessus il a été dressé le présent proces vetbal qui aprés lecture a

été signé par tous les associes et la gérante.

-Madame HE Linhua, épouse CHEN

E

-Madame ZHANG Xiumei, épouse CHEN
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PROMESSE SYNALLAGMATIQUE DE VENTEDE

€2 agh
FONDS DE COMMERCE Na}j;’iow “’
1 W, IR
ENTRE LES SOUSSIGNES : ’I

-
L

-La société MAISON WAN FENG, SARL au capital de 8 000 eufgf8
situé au 33, Avenue du Maréchal Foch, 93360 NEUILLY PLAISAT

E

Ladite société est immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Bobigny
sous le n°482 159 464

Représentée par Madame HE Linhua, épouse CHEN, née le 22 juin 1963 4 Zhejiang,
Chine, de nationalité chinoise, demeurant au 22, rue Pépin, 93100 Montreuil, en
qualité de gérante, ayant tous pouvoirs a I’effet des présentes.

Ci-aprés désignée aux présentes « le Promettant »
D’une part

Madame YUAN Hai Hong, épouse VANDENABEELE, née le 26 juillet 1970 a
Shengzhou, Chine, dé nationalité frangaise, demeurant au 3, Villa Emmanuel Frémiet,
78990 Elancourt,

Et Madame TANG Sophie, née le 17 mai 1976 & KRATIE, de nationalité francaise,
demeurant au 12, Allée des Lys, 78990 Elancourt

Agissant au nom et pour le compte d’une société en cours de formation au capital de
8000 euros dont le siége est sis 33, Avenue du Maréchal Foch, 93360 NEUILLY

PLAISANCE.
Ci-apres désignée aux présents « le Bénéficiaire »
D’autre part,

Lesquels ont fait, préalablement aux présentes conventions, les déclarations
suivantes :

Les soussignés déclarent que leur volonté expresse est que le transfert de la propriété
du fonds de commerce ci-apres désigné est subordonné:

1° a la signature de I’acte de vente projetée.

2° au versement entre les mains du séquestre ci-aprés désigné du prix payé comptant
3° au versement du montant des droits d’enregistrement, des frais et honoraires de
I’acte de vente, entre les mains de son rédacteur.

Par les présentes, la société¢ MAISON WAN FENG promet de vendre au Bénéficiaire,
qui accepte et s’engage a acquérir, le fonds de commerce dont la désignation suit.

IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

ENIRYS
T







Article 1 — Désignation

Le fonds de commerce de «Commerce de maroquinerie, prét-a-porter, cadeaux,
articles de parfumerie, de ménage, souvenirs» sis et exploité au 33, Avenue du
Maréchal Foch, 93360 NEUILLY PLAISANCE, dont est propriétaire le Promettant,
pour I’exercice duquel celui-ci est immatriculé au RCS de Bobigny sous le numéro
482 159 464, identifiant SIRET de I’établissement est 482 159 464 00015, code APE
47728, ’enseigne étant « MAISON WAN FENG».

Ledit fonds de commerce est composé notamment de :

1. Penseigne « MAISON WAN FENG», le nom commercial, la clientele,
I’achalandage y attaché ;

2. le matériel, le mobilier commercial et les ustensiles servant a son exploitation,
ainsi que les agencements et installations, suivant inventaire
contradictoirement dressé entre les parties, annexé aux présentes, cet inventaire
étant énonciatif et non limitatif ;

3. le droit au bail pour le temps restant & courir des lieux ou est exploité le fonds
de commerce ci-dessus désigné tel qu’il est décrit ci-apres ;

4. le droit a la jouissance de la ligne téléphonique dont le numéro d’appel est 01
43 00 12 11, sous réserve de I’agrément de 1’opérateur téléphonique.

Article 2 — Enonciation du droit au bail
1° Désignation

Le droit au bail des locaux dans lequel est exploité le fonds de commerce a céder
résulte d’un acte SSP en date aux Lilas du 7 mars 2013, aux termes duquel la SCI DU
14 BIS, AVENUE GABRIEL PERI, société civile immobili¢re au capital de 3048,98
euros, dont le siége social est sis : 14 Bis, Avenue Gabriel Péri, 93400 SAINT OUEN,
immatriculée au RCS de Bobigny sous le numéro D 324 973 197, propriétaire, a fait
bail et donné a loyer, a la société MAISON WAN FENG, les locaux ci-apres désignés :

Dans un immeuble sis 33, Avenue du Maréchal Foch, 93360 NEUILLY PLAISANCE :

-au rez-de-chaussée : une boutique avec arriére boutique.
-au 1¥ étage : un logement composé d’une entrée, 3 pieces et salle de bail.
-une cave sous le magasin.

2° Durée

Ledit bail a été consenti et accepté pour une durée de neuf années & compter du 1%
janvier 2013.

3° Destination

Les lieux loués sont destinés a 1’usage exclusif :

INERY,
TS






(

7

—

|

Lo

Maroquinerie, prét-a-porter, cadeaux, articles de parfumerie, articles de ménage,
souvenirs.

4° Loyer, charges et révision du loyer

Ledit bail a été consenti et accepté moyennant un loyer de base annuel en principal de
15240 € hors taxes et hors charges, soit 1270 € HT par mois.

Le preneur remboursera la moitié€ de la taxe fonciere.

Le preneur remboursera en outre, le montant des charges qui sont fixées
forfaitairement a 5% du montant du loyer, soit 63 euros par mois et seront augmentées
en fonction de la révision du loyer.

Le loyer est payable au Siége du bailleur par mois et d’avance, par virement bancaire
le 1% jour du mois au plus tard.

Le loyer de base est révisable tous les 3 ans et sera indexé sur I’Indice National du
Cofit de la Construction.

1’indice de base est ’indice du 3°™ trimestre 2012, soit 1648.

En tout état de cause, le jeu de la révision du loyer de base ne pourra, en aucun cas,
avoir pour effet de ramener le loyer & un montant inférieur au loyer de base.

Le loyer n’est pas assujetti a la TVA.
Le loyer mensuel actuel est de 1270 euros, provisions sur charges : 63 euros.

Le mandataire actuel du bailleur est GARNIER GESTION, 273, Rue des Pyrénées,
75020 Paris.

5° Dépot de garantie
Le dépdt de garantie représente 3 mois de loyer en principal.
Le dépdt de garantie actuel est de 3810 euros.

6° Cession

Toute cession du bail est interdite, sauf a ’acquéreur du fonds de commerce du
preneur.

Dans ce cas, le preneur restera garant et caution solidaire du reste de toutes les clauses
et conditions du bail. Toute cession devra s’effectuer par acte authentique ou sous
seing privé, le bailleur diment appelé. 1l sera remis au Bailleur sans frais pour lui, une
expédition ou un exemplaire original enregistré des cessions pour lui servir de titre
exécutoire.
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En cas de cession de fonds ou de droit au bail, le montant de prix de cession devra étre
communiqué par lettre recommandée avec A.R. au bailleur avec les principales
conditions de cession, notamment :

-I’identité de I’acquéreur,

-le prix,

-le mode de paiement,

-le stock cédé et les contrats de travail en cours.

Le Bailleur pourra se substituer a I’acquéreur aux mémes clauses et conditions, et
devra en aviser le preneur ou son représentant par lettre recommandée avec A.R. , dans
le délai d’un mois de la premiére notification.

En cas de substitution, la vente devra étre réalisée dans le délai de deux mois de
I’acceptation du bailleur de la notification du projet de cession.

Ce balil a été consenti et accepté sous diverses autres charges, clauses et conditions que
les parties dispensent le rédacteur des présentes de rapporter ici plus amplement, le
bénéficiaire déclarant d’avoir recu une copie de cet acte.

Article 3 — Origine du fonds de commerce

Le fonds de commerce objet des présentes appartient a la société MAISON WAN
FENG pour I’avoir acquis de la société CENTRAL STORE, aux termes d’un acte SSP
en date a Paris du 21 avril 2005, enregistré le 21 avril 2005 bordereau n°2005/150,
case n°7, moyennant le prix de 55 000 euros s’appliquant aux éléments incorporels
pour 45 000 euros et aux éléments corporels pour 10 000 euros.

Le fonds de commerce objet des présentes appartenait a la société CENTRAL STORE,
pour I’avoir acquis de la société CADEAUX CUIR, aux termes d’un acte SSP en date
a Paris du 1% juillet 1998, moyennant le prix de 200 000 Francs, s’appliquant aux
¢léments incorporels pour 195 337 francs et aux éléments corporels pour 4663 francs.
Le fonds de commerce objet des présentes appartenait a la société CADEAUX CUIR
pour I’avoir acquis de Monsieur et Madame SLAKMON, aux termes d’un acte SSP en
date a Paris du 29 juillet 1988, enregistré a la recette des impdts de NEUILLY SUR
MARNE le 1 aolit 1988, f° 100, bord. 205/3, moyennant le prix de 350 000 francs
s’appliquant aux éléments incorporels pour 326 065 francs et aux éléments corporels
pour 23935 francs.

Article 4 Déclaration du Promettant
4.1 — Sur la situation générale du fonds

- que rien dans la situation du fonds de commerce ou sa capacité juridique n’est
susceptible de constituer un obstacle a la libre transmission de ce fonds et a en assurer
la possession paisible a I’acquéreur.

- qu’il n’existe aucun obstacle de son chef a la libre disposition du bien vendu, qu’il

n’est pas en état de redressement, liquidation judiciaire ou cessation de paiement ni
susceptible de I’étre et qu’il n’est pas susceptible d’étre 1’objet de poursuites

4 H J
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ultérieures pour profit illicite ou indignité nationale pouvant entrainer la confiscation
totale ou partielle de ses biens, qu’il n’est pas frappé par les mesures concernant
’assainissement des professions commerciales ou industrielles.

-qu’il a la libre disposition et la pleine propriété du dit fonds et de tous les éléments
qui le composent dont aucun n’est saisi, confisqué ou susceptible de I’étre.

-qu’il n’existe aucune interdiction administrative, judiciaire, juridique ou autre,
tendant & paralyser totalement ou partiellement 1’exploitation du fonds de commerce

ou sa cession,

-qu’il n’existe aucune instance judiciaire ou autre tant en demandant qu’en défendant.

-qu’a sa connaissance, I’immeuble ou est exploité le fonds n’est pas en état de péril ou

différé, ni dans un secteur de rénovation, visé par un projet d’élargissement de la rue

enfrainant le retrait dudit immeuble, soumis & un retrait d’alignement en cas de
reconstruction.

-que toutes les installations du fonds sont actuellement en bon état de marche, le
vendeur déclarant faire son affaire personnelle des vices cachés au sens des
dispositions de I’article 1641 et suivant du Code Civil traitant de la garantie des
défauts de la chose vendue, qui pourraient le cas échéant se révéler dans le mois de la
date d’entrée en jouissance.

-aucune sommation d’exécuter ’'une quelconque des charges et conditions du bail, ni
aucun congé ou dénonciation du droit a la location, n’a été délivré par le bailleur avec
lequel il n’existe aucun différent de caractére locatif.

-aucune contravention aux clauses du bail n’a été commise, tant par son titulaire que

par ses prédécesseurs, susceptible de permettre au bailleur d’en refuser le
i . v, ., P

renouvellement, sans payer d’indemnité d’éviction.

-qu’il n’a regu aucune injonction ou mise en demeure d’exécution de travaux visant

des prescriptions d’hygiéne, de salubrité et/ou de sécurité, qui n’auraient été satisfaites
b

a ce jour et n’est informé d’aucune mesure de coercition actuellement a 1’ étude.

-que les sommes restant dues par le vendeur sur les créances faisant 1’objet
d’inscriptions, sont inférieures au prix de vente.

-que le fonds de commerce présentement vendu n’est pas frappé d’aucun arrété de
fermeture pour infractions aux dispositions relatives au controle économique ou de

Police.
-si les locaux ne sont pas conformes aux obligations pour permettre
leurs accessibilité aux personnes handicapées, il s’engage a produite au plus

tard la signature définitive de cession un dossier de demande dérogatoire auprés de la
préfecture de Police et éventuellement de la mairie.

4.2, — Inscriptions et priviléges
o HY
TS
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Le Promettant déclare que le fonds de commerce en cause n’est grevé d’aucune
inscription de privilége ou de nantissement.

4.3. — Chiffre d’affaires et résultats

Les chiffres d’affaires et résultats d’exploitation des exercices 2012, 2013, 2014 et

2015 sont les suivants ;
CHIFFRE D’AFFAIRES

Exercice du 19/04/2012 au 31/03/2013: 63 850 euros HT
Exercice du 19/04/2013 au 31/03/2014: 49 256 euros HT
Exercice du 19/04/2014 au 31/03/2015: 47 113 curos HT
Exercice du 01/04/2015 au 30/09/2015 : 16 010 euros HT

RESULTATS
Exercice du 1%/04/2012 au 31/03/2013: -9 907 euros HT
Exercice du 1°/04/2013 au 31/03/2014: -8 743 euros HT
Exercice du 19/04/2014 au 31/03/2015: -8 817 euros HT
Exercice du 01/04/2015 au 30/09/2015 : en perte

Ces chiffres ont été fournis par le promettant sous la seule responsabilité et tant le
promettant que le bénéficiaire déchargent le rédacteur des présentes de toute
responsabilité a cet égard.

~ Le bénéficiaire déclare dispenser expressément le rédacteur des présentes de

I’énonciation précise et exacte tant du chiffre d’affaires que des bénéfices de la période
en cours, déclarant se contenter des renseignements qui précédent pour s’étre, par ses
investigations personnelles, informé et rendu compte des potentialités du fonds vendu,
et ainsi renoncer dés a présent a toutes réclamations de ce chef envers le promettant.

Les parties déclarent décharger le rédacteur des présentes de toute responsabilité a ce
sujet & leur égard.

Article 5 — Déclaration du Bénéficiaire
Le Bénéficiaire déclare en ce qui le concerne :

- qu’il a examiné a sa convenance les locaux, les installations, les équipements
et matériels garnissant le fonds de commerce, ainsi que les bilans et comptes
de résultat du propriétaire actuel dudit fonds se référant aux trois derniéres

années.
- qu’il a pu appréceier la capacité commerciale du fonds de commerce

- quil n’existe de son chef aucun obstacle, ni aucune restriction d’ordre 1égal
ou contractuel & I’acquisition du Fonds, qu’il n’est pas en infraction avec les
dispositions relatives a 1’assainissement des professions commerciales et
industrielles.






- Qu’il n’est ou n’a jamais été en état de redressement judiciaire, de liquidation
Judiciaire ou de cessation des paiements, interdit bancaire, et plus
geénéralement n’étre frappé d’aucune incapacité d’excrcer le commerce objet
des présentes.

- Qu’il a connu les conditions d’exploitation du fonds de commerce objet des
présents les ayant examinées en vue de I’achat du fonds, et a pris connaissance
du Bail et de ses conditions.

Article 6 — Propriété et jouissance

Le Bénéficiaire sera propriétaire et aura la jouissance du fonds cédé a compter du jour
de la signature de ’acte définitif de vente.

Article 7 — Charges et conditions de la vente

La

présente promesse de cession du fonds de commerce sera consentie et acceptée

sous les charges et conditions suivantes que les parties, chacune en ce qui la concerne,
s’obligent a exécuter et accomplir.

1° En ce qui concerne le Bénéficiaire

Le Bénéficiaire est tenu :

i H.
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de prendre le fonds de commerce avec les éléments en dépendant, dans 1’état ou le
tout se trouve actuellement, sans pouvoir prétendre & aucune indemnisation ou
diminution du prix ci-aprés fixé, pour quelque cause que ce soit, hormis les
manquants matériels ;

d’acquitter & partir de son entrée en jouissance, les impdts, contributions et autres
charges de toute nature auxquels le fonds présentement vendu pourra étre assujetti,
le tout de maniére que le vendeur ne puisse jamais étre inquiété ni recherché a ce
sujet ; la CFE et la taxe de voirie seront supportées prorata temporis ;

de payer tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites y
compris le cas échéant, le colit des significations a faire aux propriétaires en vertu
de Darticle 1690 du Code civil, sauf la mainlevée éventuelle des gages et
nantissements concernant le fonds vendu qui sera supportée par le vendeur qui s’y
engage ;

de continuer toutes les polices d’assurance en cours et les abonnements & I’eau, au
gaz, a Iélectricité, au téléphone, et d’acquitter les primes et redevances et de faire
a ses frais tous transferts et avenants, et ce, en conformité avec les clauses du bail
des locaux du fonds d’exploitation cédé ;

de satisfaire a toutes les charges de ville et de police, dont pareille exploitation est
tenue, de telle sorte que le vendeur ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet ;

Y






6.

d’exécuter aux lieu et place du vendeur a partir de entrée en jouissance, toutes les
charges et conditions du bail sus-énoncé et de payer exactement les loyers de
maniére qu’il ne puisse étre exercé aucun recours contre le cédant ;

de rembourser au vendeur les loyers, taxes et charges payés d’avance ; quand bien
méme ces impositions et charges seraient encore établies au nom du vendeur,
concernant la CFE et la taxe de voirie, 1’acquéreur remboursera au vendeur au
prorata temporis le montant desdites taxes :

de recevoir a partir du jour de I’entrée en jouissance, la correspondance adressée
au nom du vendeur au si¢ge du fonds vendu, mais de remettre & ce dernier sa
correspondance personnel et ce, sans délai.

2° En ce qui concerne le Promettant

Le Promettant est teny : |

oo

de garantir dans les termes des articles 1644 et 1645 du Code civil, I’exactitude des
¢nonciations concernant 1’origine de propriété, les charges grevant le fonds, le
chiffre d’affaires et les bénéfices commerciaux pour les trois derniéres années ;

de mettre a la disposition de I’acquéreur pendant les trois anndes a compter du jour
de I’entrée en jouissance, tous les livres de comptabilité relatifs a I’exploitation des
trois derniéres années ;

de régler, il existe un ou plusieurs créanciers inscrits sur le fonds de commerce
’objet des présentes, I’intégralité des sommes pouvant leur étre dues, de supporter
$’il y a lieu les frais de purge, et d’obtenir & ses frais les mainlevées des
inscriptions au plus tard dans les deux mois de P’acte définitif et les certificats de
radiation correspondant dans les meilleurs délais.

de remettre & ’acquéreur tous les titres de propriété, les polices d’assurance, et
géncralement, tous les actes et documents en sa possession concernant le fonds de
commerce objet de la présente cession ;

de rembourser a4 I’acquéreur toutes charges que celui-ci viendrait a payer,
afférentes a une période antérieure 4 I’entrée en jouissance ;

de signer tous avenants de transfert des contrats et polices, notamment la police
d’assurance, existant actuellement et, notamment, de préter son concours pour que
le droit aux abonnements téléphoniques profitent a son successeur ;

de remettre les clés, de libérer et faire libérer de tous les objets encombrants non
affectés a ’exploitation les locaux ou est exploité le fonds dont il s’agit pour le
jour de la prise de possession ainsi que ses annexes ;

de faire son affaire personnelle de la résiliation, & ses frais, de tous contrats de
fournitures de marchandises ou prestations de services qui pourraient exister
concernant le fonds vendu, I’acquéreur ne s’obligeant a reprendre que les contrats
expressément acceptés par lui ;
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9. de régler les frais et honoraires dus au séquestre du prix, de supporter en sus les

honoraires de répartition, ainsi que les frais éventuels de mainlevées, radiations et
consignations ;

de rester garant et caution solidaire du reste de toutes les clauses et conditions du bail

Article 8 — Prix de vente

La présente promesse est consentie et acceptée, pour le cas ot elle se réaliserait,
moyennant le prix principal de 30 000 € (trente mille euros) s’appliquant :

Aux éléments incorporels : 27 000 euros
Aux éléments corporels 3 000 euros
soit au total 30 000 euros

Payable comptant 4 la signature de 1’acte définitif,

Article 9 -Dépdt de garantie

Si la cession se réalise, le Bénéficiaire versera au Cédant, le jour de la signature de
acte définitif de cession, la somme équivalente de dépdt de garantie.

Article 10 — Marchandises

La cession de fonds de commerce comprendra une reprise de marchandises et stocks
dont la valeur ne devra pas dépasser la somme de 8 000 euros HT le jour de la
signature de I’acte de cession définitif, payable a terme par 6 mensualités a compter du
jour de la signature de I’acte de cession.

Article 11 - Personnel

Le Promettant déclare qu’aucun personnel ne sera affecté audit fonds de commerce
la date de la cession définitive.

Le Cédant sera son affaire personnelle des autres salariés et en assumera toutes les
charges financiéres qui seront la suite ou la conséquence de la cessation de leurs
fonctions, préalablement & la cession, conformément aux réglementations en vigueur.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions des articles L1234-7,
L.1234-10 et L.1234-12, L.1224-1 et L.1224-2 et suivant du code du travail qui
obligent a reprendre ’intégralité du personnel employé dans le fonds présentement
vendu,

Les parties donnent pleine et entiére décharge au rédacteur des présentes qui a rappelé
les dispositions de les 1L1234-7, 1..1234-10 et L.1234-12, 1..1224-1 et L.1224-2 et
suivant du code de travail, de toutes les conséquences pouvant éventuellement résulter
d’une contestation de I’absence de continuation du contrat de travail d’un salarié,

NERYA
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Article 12 - Clause de non concurrence

Le Promettant s’engage a ne pas exploiter, directement ou indirectement, par voie de
création ou pour toute autre maniére, aucun fonds de commerce susceptible de faire
concurrence au fonds vendu pendant 5 années & compter du jour de I’entrée en
Jouissance, dans un rayon de 50 000 métres & vol d’oiseau.

Article 13 — Durée de la promesse

La présente promesse est consentie pour une durée qui expirera le 4 avril 2016.

Article 14 — Conditions suspensives

De convention expresse entre les parties, sans laquelle ces derniers n’auraient pas
contracté, la présente convention est dans son entier soumise aux conditions

suspensives suivantes :

1. Infériorité du total des dettes inscrites et superprivilégiées par rapport au
prix prévu,

- 2. Que les renseignements d’urbanisme ne révélent pas de contraintes ni de
servitudes pouvait empécher ou restreindre la libre exploitation du fonds dont
s’agit dans les locaux ou il se trouve,

- 3. Que le titulaire de droit de préemption renonce & Iexercer,

- 4. Que le bailleur renonce a exercer son droit de préférence sur la cession
projetée,

- 5. Obtention par le Bénéficiaire d’un ou plusieurs préts bancaires d’un
montant total de 30 000 €, destiné & financer partiellement Iacquisition du
fonds de commerce, moyennant un taux maximum d’intéréts de 4,0% I’an,
hors assurance sur 7 ans.

La condition suspensive relative au crédit devra étre levée au plus tard le 4 mars 2016.
Les autres conditions suspensives devront étre levées au plus tard le 31 mars 2016.

En cas de réalisation des conditions suspensives, 1’acte de cession de fonds de
commerce sera signé au plus tard le 4 avril 2016.

Article 15 — Indemnité d’immobilisation

En considération de la présente promesse, le Bénéficiaire verse ce jour la somme de
trois mille euros (3 000€) a I’ordre de CARPA, entre les mains de Maitre Qing Lan
LI, avocat a la Cour, au 11, Rue Béranger, 75003 Paris.

Cette somme s’imputera en cas de réalisation sur le prix convenu. Par contre, si pour

une raison quelconque imputable au Bénéficiaire si la vente ne se réalisait pas a la date
convenue, cette somme resterait acquise au Promettant a titre forfaitaire.

TNy
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Par contre si le Promettant ne donne pas suite & cette vente il sera redevable de la
méme indemnité forfaitaire,

Article 16 — Décharge affirmation de sincérité

Les parties donnent décharge pur et simple entiéres et définitives aux rédacteurs de
Iacte, reconnaissant que I’acte a été établi et dressé sur leurs seules déclarations, sans
que ces derniers soient intervenus entre elles ni dans la négociation, ni dans la
détermination des conditions du présent acte et, affirment sous les peines édictées par
Particle 1837 du C.G.L que le présent acte exprime I’intégralité du prix convenu.

Les parties donnent leur accord au non enregistrement du présent acte.

Article 17 — Frais et honoraires

Les frais et honoraires des présents ainsi que ceux qui seront la conséquence exclusive
restent a la charge du bénéficiaire qui s’y oblige.

Les frais et honoraires du séquestre du prix de vente, ainsi que ceux éventuels de

demande et de mainlevées, radiations et inscriptions s’il y a lieu ainsi que tous autres
frais occasionnés resteront 3 la charge exclusive du Promettant qui s’y oblige.

Article 18 — Clause attribution et juridiction

Pour les contestations pouvant s’élever au sujet de la présente cession attribution et
juridiction est faite au seul Tribunal de Commerce du lieu ot se trouve le fonds.

Article 19- Election de domicile

Pour Pexécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile
en leur domicile respectif indiqué en téte des présentes.

Article 20~ Intégralité de ’accord
La présente promesse exprime des intentions et I’intégralité de 1’accord des parties a
I’égard de ce qui en est I’objet. Elle annule et remplace tout accord, convention ou

engagement, ¢crit ou verbal, préalablement intervenu entre les parties sur le méme
objet.

Fait & Paris, le 3 janvier 2016, en trois originaux

Le Promettant Le Bénéficiaire







Liste du matériel

4 mannequins

1 téléphone

1 anti-vol

lcaméra de surveillance

1 caisse

1 lot de présentoirs

Divers porte-vétements et étagéres

Ainsi que I’agencement divers

C/ =

12







CREDI I AGRICULE
ILE DE FRANCE

HUe Non ardossable,

Payes ‘e e ahié

Foaf g o

ﬂaii{L C&ﬂ{ Céyu%‘¥égﬂw
« CARFA B

Payable en Franca

e ALl

13 PL DU SANCERR M. VANDENAB |
. E

e M VADSMEEE e e ffares
T - 0130 51 20 63 ge\gg.LA EMMANUEL FREMIET o ’

§N de compte 00839793001 0 ELANCOURT e % /M //l :‘\

& 8769661 -

7N e chdene ¥ 02)
WEPEHHEE S WONPE L 0 ey ' -
[l 1 wb e it | l g
bl GO CIEYENIEN 3 10 0 v g 1y oy
(7credlt | :> MutueiLL":;—J““:M;' _— . . 028652607801 0278908
937511159406

CREDIT MUTUEL RAMB UILL T

Payez contre ce chégque en euros' e, CAMLA. ... oY
nori endossable sauf au profit dun é(abhsserner\t ancaire ‘ou assml

O AREA

¢ /500, (%'

/CE CPMA A e

Signature

151402010004154 031cha/G A3

. PayableenFrance ———]
CREDIT MUTUEL RAMBOUlLLET

95 RUE D'ANGlVILLER

78511 RAMBOUILLET GEDEX :
| Tevos 20 eas081 12 ALLEE | DES LYS

78990ELANCOURT 15)

I - 02415 - HEF 0105

o A S R o g s 1 0, 0 6 0 5 5D 0 gy i 5 o o 5 0







B

151402010004154 03ich D A3

10 - 02115 - HEF 0105

Crédit - Mutuel =

CREDIT MUTUEL RAMBOUILLET
Payez contre ce ché . a&
non endossable s%ﬁf%uepgolfited%r;l gtggﬁgsgnéht BancAirs ol assimiiy =
a. )
— ——— Payable en France chéque n°; 0286527
CREDIT MUTUEL RAMBOUILLET 10278 37473 00011
95 RUE DANGIVILLER MLE SOPHIE TANG
78511 RAMBOUILLET CEDEX R
TEL 08-20-83-40-81 12 ALLEE DES LYS
78990 ELANCOURT

AL e g
ot R et ol it Ty ey [0 g0y e " —
e E T O R W R A B e T T e D e W M e T A T

" 1 2 sk s Fg Bt W30

CREDIT AGRICOLE
ILE DE FRANCE

ue non endossable, sauf au profit d'

issemenit assimilé

Cewrs?)

une bgnque ou d'un établ

Ca /lﬁcuw/#@

a %/(Q. JL;

Payable en France
: 13PLDU SANCERR
T 78310 MAUREPAS

M. VANDENABEELE WILLIAM
OU MME VANDENABEELE YUAN
3 VILLA EMMANUEL FREMIET

0286527078010278908
937511159406

c S ,O ;9
0 DA .

Signature

81

& rediget FE,
aelusivenernt =

el oS

| TEL:0130512063 78990 ELANCOURT

8 e de compto 00839793001
]

(68)

8769662
7 N du chegue ¥
s wihp B ey g eapy ey RIDY RN o s N !

i
% [ fu 1) i






R E P U BL I Q U E F R A N C A I S E

MAIRIE DE NEUILLY-PLAISANCE

Références :
FM/CB

6 rue da Général de Gaulle
93360 Neuilly-Plaisance
Tél: 0143 0096 16
Fax : 01 43 00 42 80
Courriel :
contact@mairie-neuillyplaisance.com

(Tous les courriers doivent étre
adressés impersonnellement 4
Monsieur le Maire)

LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE

ATTESTATION DE NON RECOURS ET DE NON
RETRAIT

Je soussigné, Christian DEMUYNCK, Maire de la ville de Neuilly-
Plaisance, atteste qu'aucun tecours administratif ou contentieux, ni
déféré préfectoral n'a été recu a ce jour en Mairie contre la décision
municipale n°2016-55 du 29 mars 2016, sur Pexercice du droit de

préemption sur le fonds de commerce sis 33 avenue du Maréchal
Foch 4 NEUILLY-PLAISANCE.

Fait 4 Neuilly-Plaisance, le 20 juin 2016

Christian DEMUYNCK

Pour le Maire)
e, W
UAdjoirt =







Déclaration de cession d’un
Fonds de commerce §J  Fonds artisanal O Bail commercial E;(lE

soumis au droit de préemption A

e Articles L.214-1 et A.214-1 du code de l'urbanisme

Feaddoge, de Mnesgre,
Uavalopprnent daable
AR A adressef en 4 exemplaires par pli recommandé avec demande d'avis de réception, au maire de la comm’ung oir est ﬁt&e

ot de Paménagement

b le fonds ot I'immeuble dont dépendent les locaux loués, ou déposer en mairie contre récémssé

ien
REPUBLIQUE FRANGAISE

N°® Déclaration: L e Ll Jld by LIl gL Iudid Date de réceptiondlamairie: L.+ 1t v s JL_JL )

Madame (J Monsieur [

Nom : Prénom :

Voﬁs &tes une personne morale
Dénomination : '\’] ij?(/)/\// V\/ N }' f’/\/ﬁ Raison sociale :
N°® SIRET : ,, & ,ZL _J ﬁb[ éf LQJ Q_JG__J L_LJ L‘;z_ Catégorie juridique 1 (_.jt_.Jl_JL 1

-
Representant de a person &rale Madame E] Monsieur [
Pl

N ; Préno /-
o HE L £ptbe CHEN ) by
Si le bien est en m ivision, indiquez le(s) nom(s) du (des) coindivisaire(s) :

:-Agrésse : Numéro : % Voie : IL}V%WU_& Oﬁ/ /V’/ f{jd]ﬁ IC[[,h

Vous étes une personne physique

Lieu-dit : Localité :
Code postai %ég@ i BPL_ Cedex:L_Ju_s Téléphone @it LoJlod G-l bodio i l_Jb .
Adresse electr nigue

;H

it

Monsieur [J

Le bailleur est une personne physique Madame (]
Nom : : Prénom :

Le banlleur est une personne morale \éf (o p~
Dénomination : 5[_]_ dq /‘/"Blﬁl : {,éf)uﬁ ﬁ/‘lb{' isEf!Joiale:
N —~
N° SIRET : L_é, 473"3 JZJ?_ ST | T T Catégorie juridique :éj .(..J_i_’JL.__.J
Representant de la personn ral Madame () Monsieur

Nom : 5 ig mC; Prénom : é}"/\ﬁ

Si le bien est en indivision, indiquez le(s) nom{s) du (des) coindivisaire(s) :

NN RS

Ad‘resse Numéro : ’Lfb:é Voie : (QV%NI_Q /7&‘1(?‘( f/ PZJ"‘I\

Lieu-dit : Localité :
Code postal : y n s BPre g i1 Cedexi_si Téléphone :_ s L1 L_Ji 0 L_Ji_§ Lol

" Adresse électronique :

3.1- Locahsatlon du fonds artisanal, du fonds de commeje ou du ball co mercual

Numéro : ;; Voie : Hv'fnu_[, I [Y’)%{x/é [:h

Lieu-dit : Localité :

Code postal (_{F‘IQ)_J%%L@JL_A/BU) /BPP ZQL_&F Cedex :t_sL_

3.2 - Descnptlon du fonds artisanal, du fonds de commerce ou du bail commercial » T
Activité exercée /m M}ﬁd,,, @ﬁ‘" , \1;‘ o, C&w;(k’ A“H/C(é'bflé’ [‘17]”‘29] ' é/ tlc.

Chiffre d'affaires réalisé au cours des trois dermer s années (facultatif)

Année : 2_()[7) ' 65 %90% Année : 2{”{’1_ | Lf(iz_é{ﬁ_é Année LC l} : (_’[?/ 3%

Autres précisions :

TR

SRR
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3-D 1

L R el = 2 <
3.3 - Désignation du fonds artlsanal du fonds de commerce ou du bail commermal
Bien & usage uniquement commercial ou artisanal d

Bien comportant un local accessoire d’ habitation
Bien comportant d'autres locaux annexes (entrepbts, ateliers, etc.) [}
Préciser la composition de ces autres locaux :

Vente amiable X Adjudication 1
s 3 e

En cas d’adjudication,{v isez la date et les modalités de lavente: 1 Lo J LIl JLJe

Modalités de paiement : Comptant & la signature de l'acte qae—l:! A terme Q.précisez
W‘

Paiement en nature [l
.) Désignation de la contrepartie de I'aliénation :
-y Evaluation de la contrepartie :

Autre : échange, apport ensocisté. .. D, précisez

Demande au titulaire du droit de préemption d'acquérir le bien désigné & la rubrique 3

A recherche et trouvé un acquereur dtspose a acheter le bien désigné & la rubnque 3 aux pnx et condmons lndlques
R TR WW = :

Monsieur 1

amie: AU 4T
v‘ /Vk.c.irres‘se Numéro : ( Voie : PALQ ﬁ’ffﬁ'h

Lieu-dit : Localite):
Code postal ,_\\ ...... BP Lodi i1 Cedex:i_u i Telephone._-JL__J L.._JL_J I..n L
Adresse électrodiqu e' ﬂ' m M/-(_?,{ @ ﬂlhljé)

R A

Toutes les décisions relatives a l’exercice du droit de préemption devront 8tre notifiées :
A l'adresse du propriétaire ou du titulaire du bail désigné a la rubrique 1 a

A l'adresse du mandataire désigné & la rubrique 6 El

Toutes les décisions relatives a I'exercice du droit de préemption seront natifiées au bailleur en cas de déclaration de cession d'un bait commercial.

Laloi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative aux fichiers nominatifs garantit un droit d’ accés et de rectification des données auprés des organismes destinataires du formulaire.






R E P U BL I Q U E F R AN C A I S E
MAIRIE DE NEUILLY-PLAISANCE

LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE

SERVICE DE L'URBANISME inute

et

LE MAIRE

OBJET:  Exercice du droit de préemption sut le fonds de
CHRISTIAN DEMUYNCK commetce sis au 33, avenue du Maréchal Foch 2
Neuilly-Plaisance

Prise en application d’'une délibération du conseil municipal n° 2014-
04-30 du 9 avril 2014, donnant délégation d’attributions 2 Monsieur le
Maire dans les matiéres définies par les articles 1.2122-22 et 1.2122-
23 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Le Maite de la commune de Neuilly-Plaisance,
- Vule Code Général des Collectivités Tetritoriales ;

- Vule budget communal ;

- Vule code de l'utbanisme et notamment ses articles L 214-1 3
L 214-3,1.213-4 2 1.213-7 et ses articles R 214-1 4 R 214-16;

- Vule code de commerce, notamment ses articles L 141-1 4 L
141-22 et I, 145-1 2 1, 145-60 ;

- Vu la délibération du conseil municipal du 30 juin 2008
approuvant I'instauration du droit de préemption sur les fonds
de commerce, les fonds artisanaux et les baux commerciaux
dans des périmeétres de sauvegarde correspondant i certains
secteurs du territoirte communal ;

- Vu la déclaration de cession de fonds de commerce recue en
Mairie le 8 février 2016 émanant du cabinet XIE et LI
Associés, Avocats, concernant la cession par la’ SARL Maison
WAN FENG du fonds de commetce « Maroquinerie, prét a
portet, cadeaux, articles de parfumetie, de ménage » sis au 33,
avenue du Maréchal Foch,
6 rue du Général de Gaulle
93360 Neuilly-Plaisance - Vu le prix de cession de ce fonds formulé dans la déclaration

Tél: 0143009616 . . .
FaCX . 01 43 00 42 80 de cession, soit 30.000 eutos (trente mille euros),

Courriel :
ntact@mairie-neuillyplaisance.com

(Tous les courriers doivent éere
adressés impersonnellement 4 1

Monsieur le Maire)






R E P U B L
MAIRIE DE

LIBERTE

!

Q U E FRANGCATLSE
NEUILLY-PLAISANCE

EGALITE - FRATERNITE

Vu lavis de la Ditection Départementale des Finances
Publiques de la Seine-Saint-Denis en date du 11 mars 2016
estimant que le prix de cession de 30.000 euros n'appelle pas
d'obsetvation particuliére ;

Considérant que la commune entend préserver la diversité
commerciale sur les abords de Pavenue du Maréchal Foch,
artére commercante principale de la commune ;

Considérant que la ville entend promouvoit cette diversité
commerciale afin dy implanter un autre type de commerce

actuellement manquant sur le secteur,

Considérant que acquisition du fonds de commerce sis au 33,
avenue du Maréchal Foch permettra d’atteindre cet objectif ;

DECIDE

Atrticle 1: D'exercer le droit de préemption de la commune de

Neully-Plaisance aux motifs ci-dessus précisés, sur le
fonds de commerce situé au 33, avenue du Maréchal
Foch et de Pacquétit au prix mentionné dans la
déclaration de cession, soit au prix de trente mille euros
(hors marchandises).

Article 2 : Conformément a l'article R 214-9 du code de l'utbanisme,

un acte constatant la cession sera dressé dans un délai de
trois mois a comptet de la notification de cet accord.

Article 3: Conformément a larticle 1,145-2 du code du commetrce,

le bail du local demeutre soumis aux dispositions dudit
code en matiére de baux commerciaux.

Article4: Ta dépense résultant de cette acquisition est inscrite au

budget communal primitif, section investissement, sous
l'imputation 71-2138.

Article 5: 1a présente décision sera transmise a Monsieur le

teptésentant de 'Etat dans le Département, au titre du
contrle de légalité. Elle sera également notifiée par lettre
recommandée avec accusé de réception a Cabinet XIE et
LI, Avocat et mandataire du cédant, 4 la SARL Maison
WAN FENG, cédant, ainsi qu’au bailleut, la SCI du 14
bis, avenue Gabriel Péti domiciliée 14 bis, avenue Gabriel
Péri 93400 SAINT OUEN représentée par Monsieur
SLAKMON Eric.







RE P U BL T QU E F R AN ¢ A I S E
MATRIE DE NEUILLY-PLAISANGCE

LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE

Article 6: Le Tribunal Administratif de Montreuil peut étre saisi
d'un recours dans un délai de deux mois 2 compter de la
notification de la présente décision.

Article 7 : Mademoiselle le Directeur Général des Services de la
commune de Neuilly-Plaisance est chargée de l'exécution
de la présente décision.

En application de l'atticle I 2131-1 du
C.G.C.T, document transmis au
Représentant de I'Etat chatgé du contréle de
légalité Fait en Mairie de Neuilly,Plaisance,
Le 29 mars 2016

Chrisgian DEMUYNCK
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REPUBLIQUE FRANCAISE

IRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES MAIRIE DE NEUILLY PLAIS g
PUBLIQUES DE LA SEINE-SAINT-DENIS . e
POLE GESTION PUBLIQUE SERVICE URBANISM
DIVISION MISSIONS DOMANIALES 6 avenue du Général DE GAULLE
13 Esplanade Jean Moulin 93360 NEUILLY PLAISANCE
93009 BOBIGNY CEDEX

Affaire suivie par Monsieur MIGNAULT
Courriel Jean-noel.mignault@dgfip.finances.gouv.fr
B 0149156227 Affaire suivie par F MULLIEZ
06 64 80 69 20
SEI N° 2016-049vV0413

AVIS DE FRANCE DOMAINE
Valeur vénale
Code Général de la Propriété des Personnes Publiques
(art. R1211-1/3/9/10, R3211-6 et R3221-6/8/9)
Loi n® 2001-1168 du 11 décembre 2001
Décret n° 86-455 du 14 mars 1986 modifié

OBJET : Exercice éventuel du droit de préemption par la Commune de NEUILLY
PLAISANCE

REFERENCE : Votre demande du 17 février 2016

Monsieur le Maire,

En réponse & votre lettre citée en référence, J’ai Phonneur de vous faire connaitre, apres
enquéte, que le prix de cession, soit 30 000,00 €, exprimé dans la déclaration d’intention
d’aliéner souscrite par SARL MAISON WAN FENG, relativement au fonds de commerce

suivant :
ADRESSE : 33 avenue du Maréchal Foch
CADASTRE : B n° 2462
~ n’appelle pas d’observation particuliére de ma part .
Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'assurance de ma considération distinguée .

Pour le Directeur Départemental
Des Finances Publiques

Par délégation
"Inspdctetyr

MIGNAUET®

Il

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS
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ENTRE LES SQUSSIGNES :

La SCI DU 14 BIS, AVENUT GABRIEL PERI, Sociéte Civile Immobiliére ay capital
de 3.048,98 €uros, dont le Siege Social est sig : 14 Bis, Avenue Gabrie] Péri 93400
SAINT OUEN, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BOBIGNY,
sous le Numéro D 324 973 197,

Représentée par son Gérant Mousieur Erie SLAKMON, domicilié au dit Siége Social,

CI-APRES DENOMMEE « 1. BAILLEUR »

D’UNE PART,

La Société MAISON WAN FENG, SARL au capital de 8.000 €uros, dont le siége social
est sis : 33, Avenue du Maréchal Foch 93360 NEUILLY PLAISANCE, immatriculde ay
Registre du Commerce et deg Sociétés de BOBIGNY, sous le numéro 482159464

Représentée par sa Gérante Madame ZHENG, épouse SU Lizhu, née le 17 Janvier 1969
dans la Province de Zhejiang, République Populaire de Chine, de nationalite Chinoise,
titulaire d’une carte de Résident n° 7503320106 délivrée par la Préfecture de Seine Saint
Denis et valable jusqu’au 12/02/2022,

CI-APRES DENOMMEE « LE PRENEUR »

D’AUTRE PART,







1L EST EXPOSE CE QUI SUIT :

Selon acte sous-seing privé, a Paris, le 21 Avril 2005, la SARL MAISON WAN FENG, a fait
"acquisition du Fonds de Comimerce de Maroquinerie, prét & porter, cadeaux, articles,de
parfumerie, de ménage,. souvenirs, dont le droit & jouissance résulte d’un acte sous-seing privé
en date & Paris du 25 Juin 1988, aux termes duquel la SCI DU 14 BIS AVENUE GABRIEL
PERI, a fait Bail et donné & loyer 4 la SOCIETE CADEAUX CUIR, aux droits de laquelle se
rouve aujourd’hui la SARL MAISON WAN FENG, divers locaux & usage commercial
dépendant d’un Immeuble sig 33, Avenue du Maréchal Foch 93360 NEUILLY PLAISANCE.,

Le dernier renouvellement a été consenti pour une durée de 9 années conséeutives, & compter
du 1 Aotlit 1997 pour se terminer le 31 Juillet 2006.

Par les présentes, le BAILLEUR consent au PRENEUR, en renouvellement le présent Bail
Commercial aux conditions suivantes,

LES PARTIES ONT CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT

Par les présentes, le BAILLEUR, fait Bail et donne & loyer, au PRENEUR, qui accepte, les lieux ci-
aprés désignés :

ARTICLE I - DESIGNATION

Dans un Immeuble sis 33, Avenue du Maréchal Foch 93360 NEUILLY PLAISANCE :

Au rez-de-chaussée ; une boutique avec arriére boutique,
Au 1* étage : un logement composé d’une entrée, 3 pidces et salle de bain.
Une cave sous le magasin.,

Tels que lesdits locaux existent sans aucune exception ni réserve, le PRENEUR
déclarant les connaftre pour les avoir précédemment occupés.







ARTICLE II - DESTINATION DES LIEUX

Les lieux présentement loués sont destinés a I'usage exclusif ;

Maroquinerie, Prét-a-porter, Cadeaux, Articles de parfumerie, Articles de ménage,
Souvenirs.

Le PRENEUR déclarant faire son affaire personnelle de toutes les autorisations nécessaires prescrites
par la législation en vigueur ou a venir,

Les parties conviennent expressément que les lieux louds forment un tout unique et indivisible.

A

ARTICLE 1II - DUREE

Le présent bail, régi par le décret du 30 septembre 1953 et les textes subséquents sur les
baux commerciaux, est consenti et accepté pour une durée de neuf anndes a compter
rétroactive du 1% Janvier 2013, avec les facultés pour [e PRENEUR de donner congé
avec préavis de six mois, A l'expiration de chaque période triennale et ce, par lettre
recommandée avec accusé de réception.

A T'expiration de cette période de neuf années, le bail se renouvellera par périodes

triennales, sauf préavis donné par l'une des parties au moins six mois avant l'expiration
de chaque période,

Dans ['éventualité ot le PRENEUR donnerait conge, comme prévu au présent article, le BAILLEUR
aurait le droit de faire visiter, a sa convenance et pendant la période de préavis, mais en présence du
PRENEUR, les licux objet du présent bail et d'apposer sur la fagade de I'immeuble un panonceau
destiné & permettre la recherche d'un nouveau locataire.

ARTICLE IV - CONDITIONS DE CHARGES ET DE JOUISSANCE

Le présent bail est fait sous les charges et conditions suivantes

. Le PRENEUR prendra les lieux, objet du présent contrat dans 1'état ot ils se trouveront
au moment de l'entrée en jouissance, sans pouvolr exiger du BAILLEUR aucun
aménagement, ni aucune réparation de quelque nature que ce soit, ni aucune réduction

de loyer de ce chef. Le PRENEUR sera réputé avoir recu les lieux en parfait état.

2. Le BAILLEUR aura le droit de visiter, a tout moment, les lieux objet du présent
contrat, afin de s'assurer du respect des différentes clauses du contrat et en particulier,
du bon entretien des locaux et de I'exécution par le PRENEUR de tous les travaux & sa
charge.

Le PRENEUR devra aviser immédiatement le BATLLEUR de toute dégradation ou

détérioration des lieux objet du présent contrat, sauf a supporter les éventuelles
conséquences de sa carence.
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6.

3.

9.

Le PRENEUR jouira desdits lieux en bon pére de famille, les entretiendra en bon état
de réparation locative et en raison du caractore spécifique du présent contrat, effectuera
en outre pendant la période d'exploitation, et a ses frais, toutes réparations qui seraient
nécessaires ¢t tout l'entretien ordinairement a la charge d'un BAILLEUR, &
Pexception, les réparations prévues par l'Article 606 du Code Civil. Les travaux
cffectués seront soumis au contréle du BAILLEUR.

Le PRENEUR garnira lesdits lieux et les tiendra constamment garnis pendant toute la
période d'exploitation, de meubles, matériels et marchandises, en qualité et valeur
suffisantes pour répondre du paiement des loyers et de I'exécution des conditions et
charges du présent contrat.

Le PRENEUR ne pourra faire, dans lesdits lieux, aucun percement de murs et de planchers, ni
aucun changement important de distribution sans le consentement exprés et derit du
BAILLEUR.

Toutes les constructions de tous les travaux, embellissements et décors quelconques qui
auralent €té faits ou seraient faits par le PRENEUR deviendront en fin d'exploitation, la
propri¢té du BAILLEUR sans indemnité.

Le PRENEUR acquittera ses contributions et taxes personnelles, notamment, taxes d’habitation,
taxe professionnelle et taxe voirie, et satisfera a toutes les charges de balayage, éclairage et
autres, auxquelles un PRENEUR est ordinairement tenu, en sorte que le BAILLEUR ne soit
Jamais recherché 4 ce sujet.

[l remboursera en outre, au BAILLEUR, la taxe d’enlévement des ordures ménagéres
et toutes taxes présentes ou futures qui viendraient & 8tre créées et qui pourraient étre
mis & la charge des locataires.

Le PRENEUR souffiira, pendant toute la période d'exploitation, l'exéeution dans les locaux de
tous travaux de reconstruction et réparations quelconques que le BAILLEUR jugerait
nécessaires, sans pouvoir réclamer aucune indemnité diminution du loyer ci-aprés indiqué,
lors méme que ces travaux dureraient plus de quarante jours pourvu qu'ils soient exécutés sans
iterruption, sauf dans le cas de force majeure,

Le. PRENEUR fera assurer et tiendra constamment assurés pendant la période
d'exploitation, son matériel, ses marchandises, ses meubles ot objets mobiliers, ainsi
que les aménagements et embellissements apportés par lui aux biens immobiliers et ce,
contre les risques d'incendie, d'explosions et des dégats des eaux.

Il devra en justifier au PRENEUR a chaque date anniversaire du présent bail.

Il devra, en outre, garantir ses responsabilités en tant qu'occupant vis-a-vis des tiers et
des voisins, étant précisé que le contrat sousecrit par le BAILLEUR prévoit que les
assureurs renoncent a tous recours contre le PRENEUR en cas de dommages causés 2
l'immeuble du fait d'un incendie, d'une explosion et d'un dégat des eaux.

[l est bien entendu, que e PRENEUR fait sienne l'assurance concernant les glaces.

A titre de réciprocité, le PRENEUR renonce et s'engage a obtenir de $es assureurs
qu'ils renoncent a tous recours qu'ils seraient fondés a exercer contre le BAILLEUR en
cas de dommages résultant des mémes événements pouvant étre causés aux biens du
PRENEUR.

Il est bien entendu, que si ces renonciations réciproques étaient dénoncées par les
assureurs, les parties modifieraient d'un commun accord le présent texte,

Les contrats seront souscrits par le PRENEUR auprés d'une ou plusieurs compagnies
notoirement solvables. Le PRENEUR devra fournir une attestation de la ou lesdites
compagnies, précisant que les dispositions prévues au présent contrat sont respectées et
devra pouvoir justifier & tout moment du paiement de la prime.
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10.

Les garanties souscrites par le BAILLEUR seront soumises au PRENEUR qui aura la
faculté de demander Ia majoration du montant pour lequel 'immeuble est assuré, ainsi
que la souscription de toute extension aux garanties déja prises par le BAILLEUR
et/ou toutes nouvelles garanties.

Le PRENEUR s'engage a déclarer immédiatement tout sinistre au BAILLEUR méme s'il n'en
résulte aucun dégat apparent,

Pendant toute la durde du bail, le PRENEUR maintiendra lesdits lieux & l'usage prévu a
I'Article 2 et en état permanent d'exploitation effective et normale, sans pouvoir -sous
aucun prétexte- employer méme momentanément lesdits licux 4 une autre destination,
soit par addition, soit par substitution d'activités.

Le PRENEUR soblige également a transférer au BAILLEUR, et au plus tard en fin de contraf,
le bénéfice de toutes les autorisations administratives dont I'immeuble a fait ou fera l'objet et qui
auront ét¢ demandées ct obtenues par lui,

Toute cession du présent bail est interdite, sauf & l'acquéreur du fonds de commerce du
PRENEUR,

Dans ce cas, le PRENEUR restera garant et caution solidaire du respect de toutes les clauses et
conditions du présent contrat. Toute cession devra g'effectuer par acte authentique ou sous seing
privé, le BAILLEUR diment appelé. Il sera remis au BAILLEUR sans frais pour lui, une
expédition ou un exemplaire original enregistré des cessions pour lui servir de titre exécutoire.

En cas de cession de fonds ou de droit au bail, le montant de prix de cession devia &tre
communiqué par Lettre Recommandée avec AR, au BAILLEUR avec les principales
conditions de la cession, notamment -

L’identité de I’ Acquéreur,

Le prix,

Le mode de paiement,

Le stock cédé et les contrats de travail en cours,

Le BAILLEUR, pourra se substituer 4 1’ Acquéreur aux mémes clauses et conditions, et devra
en aviser le PRENEUR ou son représentant par Lettre Recommandée avec A.R., dans le délai
d’un mois de la premiére notification,

En cas de substitution, la vente devia étre réalisée dans le déla de deux mois de I’acceptation du
BAILLEUR de la notification du projet de cession.

Toute sous-location totale ou partielle est interdite, sauf autorisation préalable du
BAILLEUR,

IT est précisé que dans la commune intention des parties, les locaux forment un tout
indivisible. De ce fait, les sous-locataires diment autorisés ne pourront prétendre a
aucun droit direct au renouvellement, a titre de I'Article 22 du décret dy 30 septembre
1953, Le PRENEUR restera en tout état de cause, seul redevable 3 l'égard du Bailleur,

des loyers, charges et accessoires du présent bail.
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Le PRENEUR n'exercera aucun recours ni réclamation contre e BAILLEUR pour tout
trouble et/ou privation de jouissance provenant de tiers et fera son affaire personnelle
des recours a exercer contre l'auteur du dommage, le BAILLEUR le subrogeant dans ses
droits a cet effet.

En cas de destruction partielle de¢ Iimmeuble, le BAILLEUR procédera & la
reconstruction des locaux, le PRENEUR renongant a se prévaloir de I'Article 1722 du
Code Civil. En conséquence, le PRENEUR devra continuer 4 régler son loyer, dans la
mesure ol ces locaux ne seront pas affectds par cette destruction.

En cas de destruction totale de I'immeuble, le BAILLEUR s'engage & reconstruire les
locaux sinistrés, ou & voter leur reconstruction en cas de copropriété (sauf accord des
parties, pour y renoncer) :

- sil'indemnité versée par les assureurs au BAILLEUR est suffisante pour procéder &
la reconstruction, le bail sera maintenu, le loyer n'étant pas dit pendant la seule
période de reconstruction,

- Si l'indemnité versée par les assureurs au BAILLEUR est insuffisante, le PRENEUR
aura  la faculté soit de régler la différence, le bail n'étant pas résilié, et les loyers n'étant pas
dus par le PRENEUR durant la période de reconstruction, soit de refuser la prise en
charge du complément, Ie bail se trouvant de ce fait purement et simplement résilié.

Le PRENEUR se conformera aux dispositions de fout document contractue! ou
réglementaire applicable & I'immeuble |

Le PRENEUR devra faire cesser les plaintes justifiées et exécuter tous travaux
nécessaires pour que le BAILLEUR ne soit Jamais inquiété ni recherché a ce sujet,

Le PRENEUR devra se conformer scrupuleusement aux prescriptions, réglements et
ordonnances en vigueur ou & venir, notamment en ce qui concerne la voirie, la
salubrité, 'hygiene, la sécurité, la police, 'inspection du travail, la protection de
U'environnement et supporter, le cas échéant, le colit de mise en conformité avec lesdits
réglements ainsi que tous travaux, modifications ou aménagements ordonnés par les
autorités administratives, de fagon & ce que le BAILLEUR ne soit jamais iniquité ni
recherché 4 ce sujet.

La sécurité des personnes et des biens, du fait des locaux, objet du présent bail et de
leur utilisation incombe au PRENEUR.

Afin de prévenir les risques d'incendie ou de panique dans les locaux objet du présent
bail, lorsque ceux-ci sont utilisés dans le cadre d'un élablissement soumis a4 la
réglementation des établissements recevant du public ou des établissements classés, le
PRENEUR outre le respect des obligations légales et réglementaires qui incombent,
devra mettre en place un systéme de contréle général de la sécurité desdits locaux
satistaisant, si besoin est, aux dispositions de I'Article 44 du décret du 31 octobre 1973
et des textes subséquents.







Afin de vérifier les dispositions mises en oeuvre par le PRENEUR en matiére de sécurité,
le BAILLEUR pourra -4 tout moment- pendant la durde du bail, faire effectuer par un
organisme de controle agréé un contrble de la sécuritd des locaux et de leurs
aménagements contre les risques d'incendie ou de panique.

En application de ces principes, le cofit d'intervention des organismes de contrdle sera
toujours a la charge du PRENEUR ainsi qu'il résulte par ailleurs des dispositions relatives
aux charges du présent bail,

I7. En cas d'expropriation pour cause d'utilité publique, le PRENEUR ne pourra rien
réclamer au BAILLEUR, tous les droits du PRENEUR étant réservés contre la partie
expropriante,

18, Au cas ou le présent bail viendrait a &tre l'objet d'inscription de nantissement ou de
privilege, le BAILLEUR devra aussitot en étre avisé par acte extrajudiciaire par le
PRENEUR, et au plus tard dans les 15 jours de ladite inscription.

19. Le PRENEUR s'engage envers le BAILLEUR 3 signaler tous faits susceptibles de
modifier sa  situation économique, juridique ou financiére notamment fusion,
transformation ou extension d'activits,

20. En cas de liquidation de biens ou de réglement judiciaire, ou en cas de décés du
PRENEUR si celui-ci est une personne physique, il y aura solidarité et indivisibilité entre
les héritiers, ayants droit ou représentants tant pour le paiement des loyers, charges et
accessoires que pour l'exécution des conditions dy présent bail, et sans qu'ils puissent
invoquer le bénéfice de discussion.

ARTICLE V - LOYER DE BASE

En outre, le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer de base annuel de : 15,240
€uros H.T. (quinze mille deux cent quarante €uros H.T.), soit 1.270 €uros H.T. (mille deux
cent soixante dix €uros H.T.) par mois.

Le PRENEUR remboursera la moiti¢ de la taxe fonciere,

Le PRENEUR, remboursera en outre, le montant des charges qui sont fixées forfaitairement a
5% du montant du loyer, soit 63 €uros (soixante trois €uros) par mois et seront augmentées en
fonction de la révision du loyer.

Le Loyer est payable au Siége du BAILLEUR par mois et d'avance, par virement bancaire le
" jour du mois au plus tard.

ARTICLE VI - REVISION DU LOYER

Le loyer de base est révisable tous les 3 ans et sera indexé sur I'Tndice National du Colt de la
Construction publié par I'Institut National de la Statistique et des Btudes Economiques, base 100
au 4éme Trimestre 1953, '

L'indice de base est 'indice du 3éme Trimestre 2012, soit : 1.648.
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En tout état de cause, Io jeu de la révision du loyer de base ne pourra, en aucun cas, avoir
pour effet de ramener le loyer a un montant inférieur au loyer de base,

Cette disposition constitue une condition essenticlle et déterminante du présent bail, sans
laquelle il n’aurait pas été consenti.

Si Pindice visé au présent article venait a cesser de faire ’objet d’une publication par
"INSEE, les parties décident de se référer 4 toute autre publication de I'indice retenu qui
serait assurée par tel organisme public ou privé de statistiques, choisi par elles d’un
commun accord ou, faute d’aceord, désigné par le Président du Tribunal de Grande
lustance de PARIS,

ARTICLE VII — DEPOT DE GARANTIE

Le PRENEUR verse, au BAILLEUR, un montant de 333,45 €uros (trois cent trente trois €uros et
quarante cing cts), pour former avec le montant du dépdt de garantie déja versé, un montant total de
3.810 €uros (trois mille huit cent dix €uros).Cette somme, conservée par le BAILLEUR, représente
le quart du loyer annuel HLT. a titre de garantie de ’exécution de toutes les charges et conditions du
présent bail par le PRENEUR. Cette somme sera remboursable en fin de bail au PRENEUR apres
déduction de toutes sommes pouvant étre dues par le PRENEUR 4 titre de loyer, de charges ou 4 tout
autre titre. Ce dépdt de garantie ne sera pas productif d’intéréts ainsi que le PRENEUR le reconnai,
Le BAILLEUR pourra demander, & chaque révision, au PRENEUR le versement de la somine
complémentaire permettant de maintenir ce loyer de garantie au quart du loyer annuel H.T. tel qu’il
aura €€ ajusté par application de I’ Article VI — Révision du Loyer, ci-dessus.

ARTICLE VIII - CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement 4 son échéance d’un seul terme de loyer ou de ’exéeution de I'un
quelconque des dispositions énoncées au présent bail, et aprés un mois a compter d’une
simple mise en demeure restée sans effet de payer, ou d’exécuter la disposition en souffrance,
contenant déclaration par le BAILLEUR de son intention de se prévaloir de cette clause, le
présent bail sera résilié immédiatement et de plein droit si bon semble au BAILLEUR sans
qu’il soit besoin de remplir aucune formalité, le juge des référés étant compdétent, en cas de
besoin, pour ordonner Pexpulsion du PRENEUR, le tout sous réserve de dommages et
Intéréts.

Eu outre, en cas de non-paiement & échéance du loyer di par le PRENEUR, le BAILLEUR
percevra des intéréts de retard, sans qu'il soit besoin d'adresser une mise en demeure.

Ces intéréts calculés au taux de 1,25 % par mois a compter de Ia date d'échéance, chaque mois
commencé étant considéré comme un mois entier,

ARTICLE IX - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour tous litiges survenant dans I'interprétation ou l'exécution du présent bail, les parties
conviennent de porter leur différend devant les Tribunaux de BOBIGNY.,
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ARTICLE X — DISPOSITIONS RELATIVES A L’ENVIRONNEMENT
(Article L 125-5 Code de PEnvironnement)

Les lieux loués et I’ensemble immobilier sont situés dans la Commune de NEUILLY
PILLAISANCE.

Le BAILLEUR déclare qu’a sa connaissance cette Commune :

- st couverte par un Plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation
approuvé par arrété préfectoral du 15 novembre 2010 dont une copie a été remise ay
PRENEUR

- est couverte par un Plan de prévention des risques technologiques prescrit ou approuvé,

Pour les {ravaux qu’il réalisera, tant & Porigine qu’au cours du bail, le PRENEUR s’engage a
respecter toutes les normes et réglementations en vigueur, relatives a Ia protection de
Penvironnement et & n’utiliser aucun matériau susceptible de présenter un danger pour la
séeurité des occupants des locaux louds.

Il s’oblige a procéder au contréle et vérifications et travaux qui pourraient &tre prescrits par la
réglementation présente ou a venir, relative 4 la protection de Penvironnement et renonce a
tout recours contre le BAILLEUR pour les dégradations et troubles de jouissance susceptibles
d’en résulter. Le PRENEUR renonce 3 cet égard 4 se prévaloir des dispositions de [article
1721 du Code Civil.

St les matériaux qu’il a utilisés venaient & étre interdits par une disposition nouvelle, il ferait
son affaire de toutes les conséquences en résultant : recherche, diagnostic, suppression ou
autre, alors méme que ces travaux ou ameénagements auraient fait entre-temps accession au
BAILLEUR, sans aucun recours contre le BAILLEUR.

51 les ¢équipements et installations du PRENEUR devaient relever de la réglementation sur les
installations classées, le PRENEUR s’oblige a faire les déclarations ou obtenir leg
autorisations nécessaires et a se conformer a toutes les exigences qui pourraient en résulter,
tant au cours du bail et de ses renouvellements ¢éventuels, qu’a I’occasion de la restitution des
locaux lToués,
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ARTICLE XI - ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exéeution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile en leyr
demeure, ou si¢ge social respectif.

ARTICLE XII - FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes ainsi que ceux qui en seraient la suite ou la
conséquence, notamment toutes leg dépenses exposées par le BAILLEUR 2 I'occasion des
actions engagées valablement contre le PRENEUR pour obtenir I'exéeution des clauses et
conditions du contrat, seront supportées par le PRENEUR qui s'y oblige expressément.

FAIT en 2 exemplaires AUX LILAS

Le 7Mars 2013,
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Email : focation.gambetta@gmail.com - Site Web : www.guy-hoguet.com

1 e o

50000 - RCS Paris 8592032742 - N° TVA Intracommunoutaite; FR11 59 20 32 742
Y Carte Professionnelle n* 65652 déliveée par Préfecture de Police de Parls
W, CEGI 128 rue de jo Boétie 75378 PARIS Cedex 8 - Montant garanti: 175000 €
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MAISON WAN FENG - Mme SU e N

Pourlelot ;33 avenue du Marechal Foch S’
63360 NEUILLY PLAISANCE 33 avenue du Marechal Foch

93360 NEUILLY PLAISANCE
Reéférence : 80001/ 60008 / 40006 ’

L

AVIS D'ECHEANCE
Période du 01/11/2015 au 30/11/2015 PARIS |, {8 27 Octobre 2015

Madame,

Veuillez trouver ci-dessous le montant de votre loyer & nous faire parvenir pour la date indiquée alnsi que
la quittance du mois précédent.

Merci de nous adresser votre réglement accompagné du coupon ¢i-dessous.

\. "\
( Désignation Montant l( Quittance du 01/10/2018 au 31/10/2015 J
%, — e
Ry Y <
TF2015 SCI14B 34 CLEMWAN FENG (| 1 w DLoyer Octobre 2015 MAISON WAN FENG 1270.00 €
Loyer Novembre 2015 MAISON WAN 37000 € || Provisions/Charges Octobre 2015 63.00 €
Provisions/Charges Novembre 2015 63.00 €

i zi?%w:% . Total quittance 1333.00?)

L} AY
. L’O' Partie & détacher et
Partie correspondance . K/t/ . xf? & Joindre 4 votre réglement
v § PN
CLAUSE DE RESERVE : Lu présento quittance annule 10us regus romis
& dtre d'acomple sur les sonunes indinuses ci-contre, Elle ns concetne, |
saul slipulation pariiculite, yue la périnde visée an référoncy et na
pas du g dos quitt antérioures. En cay de congde., |
daceupation irdguiidre, de rdvision on cours, 163 versements quittantés |
18 sont & titre provislonne! ot &n comply | a délivianco d'uno quittinee 3
ne comporte jamais renonciation oux drolls st actions du bailteur ol
\ novation deni foceupant puiase so prévalolr. Pour asquit )}







AVIS D'IMPOT 2015

< Egai + trweniie. COTISATION FONCIERE DES ENTREPRISES, votée el pergue par la commune,
REPUBLIOUE FRANCAISE PRI ot divers organismes

TAXE ADDITIONNELLE A LA CFE POUR FRAIS DE CHAMBRES DE COMMERCE
ET D'INDUSTRIE

TAXE POUR FRAIS DE CHAMBRES DE METIERS ET DE L'ARTISANAT
IMPOSITION FORFAITAIRE SUR LES ENTREPRISES DE RESEAUX pergue par la
commune, I'EPCI, fe département, la région ou divers organismes

SARL MAISON WAN FENG

33 AV DU MARECHAL FOCH

93360 NEUILLY PLAISANCE
Vos références Votre situation

Numéro fiscal 482159464 00015 | MONTANT DE VOTRE 852 1
Référence de l'avis : 1593049993192 | IMPOT

Identification de 'entrepiise redevable : (31)
N° SIRET 482159464 00015

SARL MAISON WAN FENG

Département : 93

SEINE SAINT DENIS MONTANT A PAYER 852,00 1
Commune : 049 | Au plus tard le 15/12/2015

NEUILLY PLAISANCE

Lieu d'imposition : . 076

33 AV DU MARECHAL FOCH

Numéro de rble : 092

Etabli & la date du : 08/10/2015

Date de mise en recouvrement : 31/10/2015

Vos démarches

=> Par internet : impots.gouv.fr pour consulter votre situation fiscale, réaliser des démarches

personnalisées ou payer.
=> Par téléphone : le centre impéts service, pour des renseighements généraux : 0810 Impdts (0810 46

76 87)

== Au centre prélévement service, pour adhérer, modifier ou obtenir des renseignements sur les
prélévements mensuel ou & I'échéance : du lundi au vendredi de 8h30 & 19h au 0 810 012 008"

- par courriel ¢ cps.lille@dgfip.finances.gouv.fr

- par courrier : centre prélévement service CS 10001 59868 LILLE CEDEX 9

=> Sur place : votre centre des finances publiques

SIE NEUILLY-SUR-MARNE IFU 1 5 RUE MARTYRS DE LA DEPORTATION IMPOTS BP 80 93331
NEUILLY SUR MARNE CEDEX

Tél. - 014044 2850 Courel : sie.neuilly-sur-mame@dgfip.finances.gouv.fr

Accuell du public : horaires d'ouverture sur impots.gouv.fr, rubrique « nous contacter »

* (coil moyen de 0,06 ¥ la minute)

Le palement de la CFE-IFER par vole dématérialisée est obligatoire pour tous les redevables.
Vous devez acquitter votre imposition par prélévement (mensuel ou a f'échéance) ou par
palement direct en ligne (voir notice).






COTISATION FONCIERE DES ENTREPRISES (1)

|, [valeur locative des biens _ .
1 passibles de taxe fonciére 2601 | 7 |Base aprés réductions (7) 2601
Présence d'au moins un bien Imposition sur la base
2 industriel parmi ces blens (2) NON 8 minimum (8) NON
Le cas échéant, nombre de : et
; S Chiffre d'affaires retenu pour -
3 |semaines d'activité 9 fa base minimum (9) <= 100 000
saisonniére (3)
4 Réduction pour création 10 Temps partiel ou moins de 9 NON
d'établissement (4) mois/an (10)
Reéduction artisans et - .
5 autres (5) 11 |Base minimum applicable 2098
6 |Total des réductions (6)
)4 Syndicats de | Intercommunalité | Taxes spéciales
Eléments de calcul (11) Commune communes (12) d'équipement (13)
12 |Bases exonérées
13 dont a effet sur la
CVAE (14
14 |Bases nettes 2601 2 601
Rappet taux . .
15 | qimposition 2014 2076 % %
16 | Taux d'imposition 2015 27,76 % [% % 1,77100 |%
17 [Cotisation 2015 722 46
18 Total des cotisations 19 dont 'exonération a un effet sur
exonérées fa CVAE (14)
20 |{Total des cotisations 2015 768 | 21 |Frais de gestion (15) 24
22 Dégrevement des micro-entreprises & activité commerciale situées dans les quartiers
prioritaires de la politique de Ia ville (16)
23 |Total de cotisation fonciére des entreprises 792
TAXE POUR FRAIS DE CHAMBRES DE COMMERCE ET DINDUSTRIE
Base . ot
24 dimposition 2601 ] 25 |Taux 2016 2,13000 (%] 26 |Cotisation §5
Bases Rappe! . Caotisations
27 exonérees 29 taux 2014 2,13000 %) 28 exonérées
30 |Frais de gestion (18) 5
31 |Cotisation totale de taxe pour frais de chambres de commerce et d'industrie 60
TAXE POUR FRAIS DE CHAMBRES DE METIERS ET DE L'ARTISANAT (TCMA), AUTRES
CONTRIBUTIONS
Base "y
32 dimposition 33 |Bases exonérées
Droit 34 |Taux 2015 [%| 37 |Rappel taux 2014 %
additionnel : — —
ila 35 |Cotisation 36 |Cotisation exonérée
CFE : Droit additionnel par
38 ;;:;: ?:%'ts 39 |[ressortissant (art. 1601.c
du CGl) (18)
Autres 40 |Promotion et communication des artisans (19)

contributions

41

Assurance formation des artisans (20)

42

contributions

Total de taxe pour frais de chambres
de métiers et de 'artisanat et d'autres

43 |Frais de gestion (15)

44

d'autres contributions

Cotisation totale de taxe pour frais de chambres de métiers et de I'artisanat et







170 |INFORMATION : COTISATION MINIMUM CFE (27)

640

171 [ INFORMATION : Aides soumises au réglement des minimis (28)

172 | INFORMATION : Aides soumises au RGEC (29)

173 Total des cotisations dues (lignes
23+31+44+57+64+78+89+105+107+141+156+163+169 si servies)

852

174 | Crédit d'impdt (30)

175 | MONTANT DE VOTRE IMPOT

852¢€

La part de TSE indiquée ligne 17 attribuée a la Soclété du Grand Parls s'éléve & 7 €. La part de TSE
indiquée ligne 17 attribuée a la Région lle-de-France s'éléve 4: 9 €







"wn acte re,

FONDS DE COMMERCE

£ o ffaire soussigné.

La societé dénommeée SCI DU 14 BIS AVENUE GABRIEY BERI, Société civile
immobiliere au capital de 3 048,98 EUROS, ayant son siége sotiat’a PARIS (75020) 92
rue Pelleport, identifiée au SIREN sous le numéro D 324 973 197 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS (75),

Monsieur SLAKMON Eric agissant en sa qualité de gérant associé,

Ci-aprés dénommé « le MANDANT ».
CONSTITUE POUR SON MANDATAIRE

Tout clerc ou employé de I'Office notarial sis & NEUILLY-PLAISANCE, 19 Rue
Paul Vaillant Couturier, dont est titulaire la société d'exercice libérale & responsabilité
limitée dénommée "OFFICE NOTARIAL DE NEUILLY-PLAISANCE" avec faculté d’air
ensemble ou séparément.

Ci-aprés dénommé « le MANDATAIRE ».

A L'EFFET,

DINTERVENIR en qualité de propriétaire/bailleur de l'immeuble dans lequel
sont situés des locaux devant donner lieu & une cession du bail commercial a travers la
cession du fonds de commerce ci-aprés visé, a l'acte devant régulariser cette cession,
ledit acte & recevoir par Maitre Carole LEMAIRE-PECRIAUX Notaire & NEUILLY-
PLAISANCE, contenant plus précisément cession de fonds de commerce

PAR:

La société dénommée MAISON WAN FENG, société a responsabilité limitée au
capital de 8000,00 EUROS, ayant son siege social 8 NEUILLY PLAISANCE (93360),
33, avenue du Maréchal Foch, identifiée au SIREN sous le numéro 482159464 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BOBIGNY (93000).

Cédant.

AU PROFIT DE : _
La Commune de NEUILLY PLAISANCE (Seine Saint Denis) & NEUILLY

PLAISANCE (93360) Hotel de ville 6 rue du Général de Gaulle
suite a I'exercice par cette derniére de son droit de préemption.

DANS LES BIENS CI-APRES :
Un BIEN IMMOBILIER sur la commune de NEUILLY PLAISANCE (93360), 31,
bis, 33 et 35 Avenue du Maréchal Foch et 34 et 36 Avenue Georges Clémenceau,

Cadastré :
section : B, numéro : 2462, lieudit : 33 avenue du Maréchal Foch, contenance :

Oha 06a 73ca.

Ci-apres dénommés « le BIEN ».

BAIL COMMERCIAL :

Ladite société SCI DU 14 BIS AVENUE GABRIEL PERI ayant donné & bail
commercial dans ledit BIEN : une boutique et une arriére-boutique au rez-de-chaussée,
un logement au premier étage composé d’une entrée, trois piéces et salle de bains, une
cave en sous-sol, dudit immeuble, aux termes d'un acte sous seing privé en date du 7

mars 2013.







]

Moyennant un loyer annuel de QUINZE MILLE DEUX CENT QUARANTE
EUROS (15 240,00 €) hors taxes payable par mois et d'avance, le 1% jour du mois au
plus tard, en sus les charges d’'un montant de SOIXANTE TROIS EUROS (63.00 €)

conformément aux stipulations du baii.

FONDS DE COMMERCE :

Cession de fonds de commerce de « maroquinerie, prét a porter, cadeaux,
articles de parfumerie, articles de ménage, souvenirs » appartenant a la société
MAISON WAN FENG sise & NEUILLY PLAISANCE (93360) 33 avenue du Marécha!
Foch.

POUVOIRS
Le MANDANT donne pouvoir, pour lui et en son nom, & 'effet de

Prendre connaissance dudit acte de cession ;

Approuver, agréer au nom du mandant la cession dudit bail commercial sus
visé qui est contenue dans la cession du fonds de commerce ainsi qu’it est dit ci-dessus
et se la tenir pour signifiée, sous réserve toutefois que le cédant reste répondant
solidaire du cessionnaire pour le paiement des loyers et I'exécution des conditions du
bail céde ;

Dispenser, par suite, :2 notaire chargé de recevoir 'acte d'en faire signursaiion
au mandant , sous réserve qu'une copie exécutoire de I'acte de cession soit adressée
par le notaire instrumentaire a la SCI DU 14 BIS AVENUE GABRIEL PERI au plus tard
dans le mois de la régularisation dudit acte, et ce sans frais pour la SCI.

Déclarer n'avoir regu, a ce jour, aucune notification du Ministere public
l'informant d'une condamnation pénale prononcée a I'encontre du cédant.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, procés-verbaux et piéces,
élire domicile, substituer une ou plusieurs personnes dans la totalité ou dans paitie des
présents pouvoirs, avec faculté pour les mandataires substitués de faire eux-mémes
toutes substitutions ; révoquer tous mandats et substitutions, recevoir le compte rendu
de la mission des mandataires partiellement substitués, l'accepter ou le contester et
généralement faire tout ce que le MANDATAIRE jugera utile ou nécessaire.

DECHARGE DE MANDAT

Le MANDATAIRE sera bien et valablement déchargé de tout ce qu'il aura fait
en vertu des présentes et des déclarations du MANDANT par le seul fait de
l'accomplissement de I'opération, sans qu'il soit besoin & cet égard d'un écrit spécial.

EZ" éz@%/ 2o A6

~ - \‘
<=y, uniquement pour fa certifica on g’ L
matérielle de la signature de M.emd> dusa f?r[( 5'"[ 0 M
apposbe cl-dessus, Paris, le

20 Jui 2018 =hle T gaiD

Apposer vos initiales au bas de chaque page

et a la derniére page, porter la mention manuscrite Pour te Maire de Paria ol par délegeten
L Adlaint Adminiatrat

«Bon pour pouvoiry appuyée de votre signature.







Nationalith Francaise

m: SLAKHON

prénonty: ERIC, FRANGOIS

Neége)te - 06 .07 1950

IDFRASLAKMONS<<<<CLLLLLL<<<<<94 1021
1402941019153ERIC<<FRANCOIS600?067M6

* Advese: 140 RUE DE PARIS :
CHARENTON-LE-PONT- (44}
- Carte valable jusqu'an s 11.02.2029
el délivege !a:‘ 12.02.2014
" pur: PREFECTURE DU VAL-DE-HARNE (94)
Stgnotiee de Ganioitl . VI G0 e i e G i
- - s 205 Al Gendtits ol da evronname i







SARL 3F COMPTA
Cabinet d’Expertise Comptable

mn’\u'\'.e

ANNEXE 218 T

dun acte 7€

ATTESTATION DE CHIFFRE D’AEF AL

Nous soussignés, Cabinet 3F Compta, Expert-comptable de la société
MAISON WANFENG, sise au 33 AV. DU MARECHAL FOCH 93360
NEUILLY PLAISANCE.

Attestons par la présente que le chiffre d’affaires réalisé de cette
entreprise :

Année CAHT Résultat d’exploitation
04/2013 - 03/2014 49 256 euros -8 743
04/2014 - 03/2015 47 111 euros -8 817
04/2015 - 03/2016 31 483 euros -19 988
04/2016 - 05/2016 S 751 euros En cours

Cette attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de droit.

Fait a Aubervilliers, le 20 juin 2016
3F Comp TA

111 avenue Victor Hugo — 93300 AUBERVILLIERS
Tel : 01 43 52 13 91 / Fax : 01 43 52 54 29

SIREN : 788.561.066

Inscrit a I’Ordre comptable N° 140131380001







Siv-Line LAVENT

De: Slak Eric <slak.eric@wanadoo.fr>
Envoyé: jundi 20 juin 2016 15:50 N\ =

A: 'Siv-Line LAVENT' P
Objet: RE: cession MAISON WAN FENG / COMMUNE de NEUILLYA ??‘yf {@h 7 {‘e”fe
Piéces jointes: Procuration intervention du bailleur (Cession de fongs r"“ orTRETEe "5\ lé!rtisanal)
MAISON WAN FENG _ COMMUNE de NEUILLY RLAIRANEE docx; PNI Erje,
SLAKMON.pdf 0 & ML A
Catégories: Lié a Allegoria par e potaire soussigne:

Mademoiselle,
Veuillez trouver ci-joint la procuration signée ainsi que ma piece d’'identité.

Yai modifié 'adresse du siége social de la SCI DU 14 BIS AVENUE GABRIEL PERI, le paragraphe sur les charges et
complété celui concernant les pouvoirs en ce qui concerne la dispense.

Je vous précise :

- que notre locataire est a jour de ses loyers et charges,

- que le dépét de garantie est bien de 3 810,00 € et que nous en sommes détenteur,

- que le loyer n'a pas augmenté depuis la signature du bail le 7 mars 2013,

- qu'il n’y a pas eu de régularisation de charges, celles-ci étant fixées forfaitairement conformément aux

stipulations du bail,

Vous en souhaitant une bonne réception.
Bien cordialement,

Eric SLAKMON

Gérant associé
0626907322

De : Siv-Line LAVENT [mailto:s.lavent.93033@paris.notaires.fr]

Envoyé : jeudi 16 juin 2016 16:14

A : slak.eric@wanadoo.fr

Objet : cession MAISON WAN FENG / COMMUNE de NEUILLY PLAISANCE

Importance : Haute
Cher Monsieur,

Je fais suite & notre conversation de ce jour et vous prie de trouver sous ce pli une procuration, a me retourner
diiment complétée, pour vous représenter a I'acte de cession de fonds de commerce de la société MAISON WAN

FENG.

Je vous joins une version word si vous avez besoin de procéder a une modification (Merci de me préciser toute
modification intervenue afin que je puisse en prendre connaissance).

Je vous remercie de bien vouloir parapher chaque bas de page et d’indiquer le lieu et la date de signature et faire
précéder votre signature de la mention « bon pour pouvoir ».

Pouvez-vous bien me préciser les éléments suivants (indiqués dans le pouvoir) :

1






