
APPEL A CANDIDATURE 2026 

Prise à bail d’un local commercial sis 42 avenue Foch à Neuilly Plaisance 

Cahier des charges de prise à bail commercial du local sis 42 avenue du Maréchal Foch 
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I. Présentation de la Ville

A. La situation

Neuilly-Plaisance est une commune de la Seine-Saint-Denis, située à 14 km à l’est de Paris, au 
cœur de l’établissement public territorial Grand Paris - Grand Est. Entourée de Neuilly-sur-
Marne, Le Perreux-sur-Marne, Fontenay-sous-Bois, Rosny-sous-Bois et Villemomble, elle jouit 
d’un cadre de vie agréable, avec une clientèle en demande de produits et services de proximité 
de qualité. 

B. Transports et accessibilité

La ville bénéficie d’une desserte idéale grâce au RER A, reliant Neuilly-Plaisance aux gares 
parisiennes en moins de 20 minutes. Elle est également accessible par les autoroutes A3, A4 
et A86, plusieurs lignes de bus RATP.  

C. Attractivité et vie locale

Neuilly-Plaisance est connue pour son esprit de village, avec des quartiers résidentiels, un 
centre-ville animé, un stationnement gratuit, et des services facilitant le commerce local. Des 
événements réguliers et un marché central très fréquenté renforcent le dynamisme 
commercial. 



II. Le local commercial du 42 avenue du Maréchal Foch 

A. Emplacement et description 

Le local, situé au 42 avenue du Maréchal Foch, est en plein cœur de l’avenue commerçante 
principale de Neuilly-Plaisance, offrant une visibilité optimale et un fort potentiel de 
fréquentation. 

Caractéristiques du local : 

• Surface totale : 210 m² 
• Répartition : 

o Espace commercial : 120 m² de surface dédiée à l’activité commerciale (salle 
de restaurant, cuisine, dégagement, deux remises, chambre froide, W.C.) 

o Espace logement : 40 m² au premier étage, avec palier, deux pièces, salle d’eau 
et W.C. 

o Combles aménagés : au deuxième étage 
o Jardin : espace extérieur attenant 

Ce local dispose de plusieurs niveaux et aménagements qui offrent une flexibilité d’usage pour 
une activité commerciale de proximité. 

B. Modalités de prise à bail :  

Loyer de marché et modalités d’adaptation : 
Le loyer de marché est fixé à 3000 euros HT HC par mois. Cependant, la Ville se réserve la possibilité 
d’appliquer une décote et/ou un loyer progressif afin d’accompagner des projets jugés pertinents mais 
économiquement fragiles. Ces adaptations visent à soutenir les initiatives présentant un fort potentiel 
de dynamisme pour le centre-ville, tout en tenant compte des contraintes financières des porteurs de 
projet. 
 
Franchise de loyer et aménagements spécifiques : 
La Ville se réserve la possibilité d’accorder des franchises de loyer ou des aménagements 
personnalisés pour les projets nécessitant des investissements conséquents dans les travaux 
d’aménagement ou de rénovation. Ces avantages seront étudiés au cas par cas sur la base des 
critères suivants : 

- Qualité et pertinence du projet pour le dynamisme économique et commercial de 
l’avenue Foch. 

- Engagement environnemental, notamment à travers l’utilisation de matériaux 
durables ou des pratiques écoresponsables. 

Les candidats souhaitant bénéficier de ces dispositions devront inclure dans leur dossier : 
 

- Une estimation précise du coût des travaux (devis professionnels). 
- Un planning détaillé de réalisation des travaux. 
- Un engagement écrit à respecter les délais convenus. 

 



Suivi et engagement : 
Tout projet bénéficiant d’un aménagement de loyer ou d’une franchise sera soumis à un suivi 
régulier. Les candidats devront fournir un état d’avancement des travaux ou des engagements 
pris sous forme de rapports trimestriels, en lien avec les services municipaux. 

C. Critères de sélection des candidats 

Les candidatures seront examinées selon les critères suivants : 

• Diversité et complémentarité de l’offre commerciale : Une attention particulière sera 
portée aux projets de commerce de bouche, notamment des restaurants. Toutefois, la 
mairie reste ouverte à des propositions similaires apportant une valeur ajoutée au 
centre-ville. 

• Qualité et durabilité du projet : Les initiatives ayant une démarche respectueuse de 
l’environnement et un impact positif seront privilégiées. 

• Viabilité économique : Analyse du potentiel commercial, de la solidité financière et 
des retombées positives pour le quartier. 

Une commission dédiée, comprenant des représentants municipaux, évaluera les projets 
selon ces critères. Des rencontres avec les candidats sélectionnés pourront être organisées. 

III. Composition du dossier de candidature 

Le dossier devra inclure les éléments suivants : 

• Extrait K-bis ou équivalent 
• Pièce d’identité du gérant 
• Lettre de motivation (incluant expériences professionnelles/parcours) 
• Projet détaillé (incluant les aménagements envisagés et visuels) 
• Plan de financement et état des lieux financier du projet 
• Documentation technique (état des lieux, diagnostics éventuels) 

Les candidats pourront organiser des visites du local pour affiner leur projet, en contactant les 
services municipaux au plus tard cinq jours avant la date limite de remise des candidatures. 

Date limite de dépôt : 15 mars 2025 

IV. Informations complémentaires 

Délais de réponse : Les candidatures seront examinées dans un délai maximum de deux mois à 
compter de la date limite de dépôt. Les candidats retenus seront contactés directement par les 
services municipaux. 

Les services municipaux sont ouverts au public pour toute question aux horaires suivants : 

• Lundi au mercredi : 8h30 - 12h00 et 13h30 - 17h15 



• Jeudi : 8h30 - 12h00 et 14h30 - 17h15 
• Vendredi : 8h30 - 12h00 et 13h30 - 17h00 

Visite sur site obligatoire 

La visite du local est une condition préalable obligatoire à la soumission de toute candidature. 
Les demandes de visite doivent être adressées à : 

HÔTEL DE VILLE DE NEUILLY-PLAISANCE 

À l’attention de Monsieur Jérémy THEOPHILE 

Ambassadeur du commerce 

6 rue du Général de Gaulle 

93360 NEUILLY-PLAISANCE 

Téléphone : 06.62.21.01.63 

Email : jtheophile@mairie-neuillyplaisance.com 

Renseignements supplémentaires 

Pour toute autre information, les candidats peuvent contacter Monsieur THEOPHILE à 
l’adresse ci-dessus. 
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